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TITULO 0. PRESENTACION

El presente documento contiene las NORMAS URBANISTICAS de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DE MADRID 2022 (en su version 2025). Su contenido incluye las
disposiciones en la Modificacién Puntual del Plan Especial con eficacia normativa vinculante, a modo de
ordenanzas reguladoras, asi como aclara lo respectivo a las alturas maximas establecidas en el Plan
Especial de 2022.

La iniciativa en la Modificacién Puntual del Plan Especial corresponde a la CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL de la Comunidad de Madrid, que lo redacta con medios propios.

Abril de 2025
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.1 REGIMEN NORMATIVO

ARTICULO 1.1.1 OBJETO

La presente Modificacién Puntual del Plan Especial es el instrumento de planeamiento para el desarrollo
del dmbito denominado "Grandes Equipamientos de la Comunidad de Madrid" del APE 16-11, Ciudad
Aeroportuaria y Parque de Valdebebas, del PGOU de Madrid. Tiene como finalidad su desarrollo
pormenorizado, posibilitando la implantacién de los equipamientos supramunicipales de Campus de la
Justicia e Intercambiador de Transporte, asi como la adaptacién de las condiciones de ordenacién del
Hospital Isabel Zendal y el Instituto de Medicina Legal.

La presente Normativa Urbanistica recoge las determinaciones escritas en la Modificacion Puntual del
Plan Especial a las que se otorga caracter normativo, e incluye todas las determinaciones de ordenacién
pormenorizada sobre regulacion de usos y tipologias edificatorias permitidas.

ARTICULO 1.1.2 AMBITO DE APLICACION

El ambito ordenando comprende las parcelas 006 y 007 del APE 16-11, con una superficie de 202.388 m?,
pertenecientes a la Red Supramunicipal de Equipamientos de la Comunidad de Madrid. La delimitacion
de este ambito se indica graficamente en los planos de la presente Modificacidn Puntual del Plan Especial.

ARTICULO 1.1.3 INICIATIVA

La iniciativa de formulacién de la presente Modificacion Puntual del Plan Especial corresponde a la
Comunidad de Madrid como titular de los terrenos, que fueron recibidos como cesién gratuita en
desarrollo del Plan Parcial del sectorUS-4.01 Parque de Valdebebas.

ARTICULO 1.1.4 CONTENIDO DOCUMENTAL

1. Documentacion Normativa:

a. Memoria de Ordenacién. Incluye la memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica,
la memoria de impacto normativo y el resumen ejecutivo.

b. Normas Urbanisticas.

ARTICULO 1.1.5 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Los términos y conceptos de las presentes Normas Urbanisticas se corresponden con los establecidos por
las del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en siglas: PGOU-97),
particularmente en sus titulos SEXTO (VI) y SEPTIMO (VI1).

ARTICULO 1.1.6 REGULACION NORMATIVA

Para cada parcela o zona, el Plan Especial establece una regulacion zonal especifica con los parametros
de edificacidn y de los usos permitidos en cada caso.

A estos efectos el Plan Especial regula el suelo mediante:

1. Remisién genérica a los “pardmetros de edificacion y de sus relaciones con el entorno"
contenidas en el Titulo VI de las NNUU del PG-97, asi como a las "condiciones particulares de los
usos" definidas en el Titulo VII de las NNUU, con las especificidades que se detallan en las
presentes Normas; siendo en cualquier caso de aplicacidon los procedimientos y demas extremos
de aplicacion general para todo el término municipal, recogidos en el documento de las Normas
Urbanisticas de PG-97.

2. Calificaciones pormenorizadas aplicables en las distintas zonas o fragmentos de terreno en que
se divide el ambito a efectos de regulacién.

3. Normas zonales para cada calificacién pormenorizada.

ARTICULO 1.1.7 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
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La presente Modificacion Puntual del Plan Especial contiene todas aquellas determinaciones necesarias
para su desarrollo mediante proyecto o proyectos de ejecucién sin necesidad de prever figuras de
planeamiento intermedio. No obstante, podran redactarse Estudios de Detalle con el contenido
enunciado en el articulo 1.2.2-d del PG-97 que permitan en su caso, la regularizacion o ajuste de
alineaciones y ordenacion de volimenes, sin quedicha distribucidon suponga aumento de la edificabilidad
asignada a cada zona.

Las obras generales de acondicionamiento previo de la parcela del Campus de la Justicia requeriran para
su ejecucidn la previa aprobacion de sus proyectos de ejecucion.

Las obras de edificacidon de los distintos edificios previstos en el Campus requeriran para su ejecucion la
previa aprobacion de los correspondientes Proyectos de Edificacidn, conforme a las exigencias contenidas
tanto en su texto como en su documentacion grafica. El contenido de dichos proyectos de edificacion se
ajustara a lo especificado en la Seccién Cuarta, del Capitulo 1.4, del Titulo 1 de las NNUU del PG-97 y
ordenanzas concordantes.

Podra aprobarse un Proyecto de Parcelacidn de la parcela 06 para segregar las parcelas destinadas a
Intercambiador de Transporte y Ciudad de la Justicia, permitiendo asignar su titularidad de forma
diferenciada a las consejerias competentes en cada caso.

Para el desarrollo de los suelos calificados para Intercambiador de Transportes, se estard a lo establecido
en los articulos del 7.15.25 al 7.15.28 de las NNUU del PG-97.

CAPITULO 1.2 CONDICIONES DE ORDENACION

ARTICULO 1.2.1 FICHA DE DETERMINACIONES

La presente Modificacidn Puntual del Plan Especial modifica la ficha de condiciones de desarrollo para el
ambito “Grandes Equipamientos de la Comunidad de Madrid” contenida en la documentacién para el APE
26.11 que se incluye en el documento de “Revisién Parcial del PGOUMS85 y Modificacion del PGOUM-97”,
aprobado definitivamente en 2013. Se incluye a continuaciéon la nueva redaccion de la ficha.
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PLAN ESPECIAL "GRANDES EQUIPAMIENTOS DE LA CIUDAD DE

MADRID"
Localizacidn plano n® |Cl.3
Iniciativa de Planeamiento: Publica
Instrumento de Planeamiento: Plan Especial
Superficie total del dmbito: 202.388,00 m*
CONDICIONES PARTICULARES:
Usos cualificados Red Supramunicipal de equipamientos Sociales y Senvicios de |a Comunidad de

Madrid:

- Uso dotacional de administracidn publica (art. 7.12.1 NNULU)
- Uso dotacional para el transporte, clase de intercambiador (art. 7,15.3.1-c
- Uso Equipamiento sanitario (art. 7.10.1-c NMUU)

Coeficiente de edificabilidad (m®*m?): 1.8541

Edificabilidad maxima: 37524900 m?

Usos compatibles: Seg}ﬂn N.N.U.U. del PG-97 (Titule 7,
capitulo 7).

Usos prohibidos: A definir por el Plan Especial.

Altura maxima de |a edificacidn sobre rasante: A definir por el Plan Especial.

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN PARA LA EDIFICACION:

A definir por el Plan Especial.

OBJETIVOS:

1. Ordenar el desarrollo del sector definiendo la calificacidn, requlacion y usos del suelo en las ubicaciones
de referencia indicadas en el plano adjunto (CJM Gran Equipamiento Administrative "Ciudad de la Justicia™;
ITR Intercambiador de Transporte y ESS Equipamiento Sanitario Singular) y los usos compatibles con los
mismos, distribuyendo las superficies de éstos y estableciendo condiciones de edificacidn.

2. Se recomienda la permeabilidad de |a solucidn adoptada mediante conectores peatonales gue den
continuidad a la trama urbana colindante.

3. Garantizar el acceso directo desde la estacidn de Cercanias tanto al Gran Equipamiento administrativo
como al Intercambiador.

4. Garantizar el acceso rodado necesario para el buen funcionamiento de la Ciudad de la Justicia desde los
suelos plblicos que lo rodean. En las zonas verdes colindantes al ambito en su linde norte, la superficie
maxima a ocupar por estos viarios de acceso rodado no podra superar los 3.007 m® correspondientes a
suelos cualificados de servicios urbanos de red local.

OBSERVACIONES:

- Se garantizara el cumplimiento de la normativa de proteccion contra la contaminacidn aclstica, tanto en los
niveles de inmisidn y emisidn acdstica como en lo relativo al indice de percepcidn vibratoria K. Se redactara
un estudio acustico para evaluar afecciones y definir medidas correctoras, en su caso.

- La altura maxima de edificacidn se establecera respetando las afecciones aeronauticas de la Superficie
Cdnica y la Superficie Horizontal Interna de las pistas del Aeropuerto de Barajas

- En cuanto a afecciones arqueoldgicas, se tendra en cuenta el INFORME FAVORABLE de la DG de
Patrimonio Histdrico (9/2/2007) relativo al Plan Especial vigente.

- La urbanizacidn se hara de forma gue tenga en cuenta la del resto del ambito.
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ARTICULO 1.2.2 CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS: SUELO Y EDIFICABILIDAD

La presente Modificacion Puntual del Plan Especial fija las condiciones de ordenacién sobre un ambito
cuya superficie de suelo asciende a 202.388 m2 estableciendo una edificabilidad maxima de 375.249 m2
de techo edificable no lucrativo, distribuida por manzanas y usos conforme al cuadro siguiente:

CUADRO DE CARACTERISTICAS: CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. SUELOS Y

EDIFICABILIDAD
MANZANA | CLAVE/CODIGO CALIFICACION/REGULACION uUso SUP. SUP
/PARCELA | GRAFICO de NORMA ZONAL CUALIFICADO | PARCELA | EDIFICABLE
NORMA ZONAL (MAXIMA
(m?) NO
LUCRATIVA)
(m?)
06 ITR INTERCAMBIADOR Dotacional para | 25.249,00 | 25.249,00
el transporte
CIM CIUDAD DE LA JUSTICIA de Dotacional 107.357 290.000
Madrid Servicios de la
Administracion
Parcial Manzana 06 132.606 315.249
07 ESS EQUIPAMIENTO SANITARIO Dotacional 59.122,69 | 50.000
SINGULAR Servicios
sanitarios
Dotacional 10.659,31 10.000
Servicios de la
Administracion
Parcial Manzana 07 69.782 60.000
TOTAL 202.388 375.249

Para el computo de la superficie edificable se estara a lo dispuesto en el Articulo 6.5.3 y siguientes de las
NNUU del PGOUM-97.
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TITULO 2. NORMAS GENERALES DE USO, EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 21 NORMAS GENERALES DE USO

ARTICULO 2.1.1 NORMAS GENERALES DE USO DEL PGOU

A los efectos de regular el régimen de usos generales y pormenorizados, se estard a lo establecido en el
Titulo 7 de las NNUU del PGOUM-97.

ARTICULO 2.1.2 USOS CUALIFICADOS

Conforme al articulo 7.2.3.2 de las NNUU del PGOUM, el Plan Especial establece sobre el ambito los
siguientes usos cualificados:

1. Uso Cualificado Caracteristico: Uso dotacional de administracion publica (art. 7.12.1 NNUU).
2. Otros usos cualificados (no caracteristicos):
a. Equipamiento sanitario (art. 7.10.1-c NNUU).
b. Uso dotacional para el transporte, en la clase de intercambiador (art. 7.15.3.1-c NNUU).

Sus definiciones y regimenes se establecen en el Titulo 7 de las NNUU del PGOUM-97, con las
pormenorizaciones y especificidades que se detallan en las presentes normas.

ARTICULO 2.1.3 USOS ASOCIADOS

Podran autorizarse como usos asociados y alternativos los establecidos como tales en la correspondiente
norma zonal, con las siguientes condiciones de implantacion.

1. Los usos asociados tendran siempre caracter no lucrativo y corresponderan exclusivamente a
actividades vinculadas a los usos cualificados, destinadas a contribuir a su desarrollo.

2. Los usos asociados permitidos en cada zona no podran consumir una edificabilidad superior al
25% de la asignada a la parcela en que se ubiquen.

3. Losusos asociados podran localizarse tanto en edificios independientes como en edificios donde
coexistan con los usos cualificados.

CAPITULO 2.2 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

ARTICULO 2.2.1 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION DEL PGOU

Seran de aplicacion las normas recogidas en el Titulo 6 de las NNUU del PGOUM-97 en lo que les sea de
aplicacion, sin perjuicio de las condiciones adicionales de las presentes normas.

Subsidiariamente sera de aplicacion lo regulado por la Norma Zonal 5, grado 32 de las NNUU del PGOUM-
97, con las limitaciones relativas a edificabilidad y usos de la presente Modificacion Puntual del Plan
Especial. El Ayuntamiento podrdautorizar parametros distintos de los anteriores mediante la formulacion
y aprobacién de estudios de detalle que deberdn justificar debidamente la idoneidad de su aplicacion.

ARTICULO 2.2.2 CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES DE SERVICIOS

Los proyectos que definan la edificacion en las parcelas deberan prever las instalaciones de
infraestructuras generales conforme a los siguientes criterios y condiciones:

1. Saneamiento y drenaje. Se prevera un sistema de saneamiento separativo que garantizara la
canalizacién, regeneracién y reutilizaciéon de las aguas. Los edificios dispondran de pozos de
acometida diferenciados para cada una de las redes (pluviales, grises y negras) tales que
garanticen la recogida de los efluentes en al menos un punto a la cota -8 respecto su cota origen
o de nivelacién. Cada edificio contara con tres redes de canalizacién capaces de evacuar los
caudales generados a la red comun con objeto de permitir el tratamiento centralizado
de los efluentes.

2. Abastecimiento de agua potable: La red general se conectara a la red del Canal de Isabel Il ya
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ejecutada en el sector de Valdebebas. La red general garantizara una altura piezométrica minima
(absoluta) en las acometidas del edificio de 710 m.c.a. La red del ambito garantizara una reserva
de agua potable para todo el ambito de 15.000 litros de agua potable. Cada edificio dispondra de
una Unica toma de agua potable a partir de la cual resolvera su distribucion interior.

Red contra incendios: El proyecto disefiara una red contra incendios capaz de suministrar una
presion absoluta de 730 m.c.a. para un caudal de incendio maximo de 2x16,7 |/s y con un
volumen de reserva de incendio de 2x240 m? para todas las instalaciones del &mbito. Desde la
red del ambito se dispondra de una Unica acometida de incendio @ 100 mm. para cada edificio.
El edificio dispondra de los medios complementarios que requiera su sectorizacién y riesgo de
incendios.

Medidas de reduccién de consumo de agua: Es obligatoria la instalacion de griferias electrénicas
con sensor de temporizadores que permitan limitar cada descarga.

Energia eléctrica: La parcela debera contar con una red centralizada de distribucién de energia
eléctrica. Cada edificio debera contar con una doble acometida a la red de distribucion de energia
eléctrica del ambito, acometida suministro normal y acometida de suministro preferente (1/3
del suministro normal). La entrega de energia se realizard a 15.000 voltios y 50 herzios. Los
centros de transformacién del edificio se conectardn en las celdas de salida del centro de
seccionamiento y medida que resuelva la acometida eléctrica desde donde se localice en
proyecto. El edificio debera prever los elementos de transformaciéon (15.000 v/400 v), su cuadro
general y toda la red de distribucion eléctrica interior.

Climatizacién: El ambito deberd contar con produccién centralizada de climatizacién y una red
de distribucion hidraulica en anillos térmicos (frio/calor) con retorno invertido a la que se
conectaran cada uno de los edificios, disponiendo los intercambiadores de calor y frio necesarios
en funcidn de sus necesidades de climatizacion.

Gas natural: Solo se dispondra acometida de gas natural para alimentar la central de
climatizacidn.

ARTICULO 2.2.3 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y ALTURA MAXIMA

La altura de las construcciones e instalaciones, asi como de cualquier otra actuacion que se contemple en
el Plan Especial, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afiadido sobre
tales construcciones, no podra superar las condiciones de altura maxima definidas por la SuperficieCénica
y la Superficie Horizontal Interna de las pistas del Aeropuerto de Barajas, recogidas en el plano PO-4 de la

Ordenacidon Pormenorizada del APE 16-11.

Para la obtencion de cualquier licencia de obras sera requisito indispensable el informe favorable de la
Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, en relacidon con las servidumbres

aeronauticas.
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TITULO 3. NORMAS ZONALES

CAPITULO 3.1 NORMA ZONAL ITR: INTERCAMBIADOR DE TRANSPORTES

ARTICULO 3.1.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

La Norma Zonal ITR es de aplicacion sobre el dmbito identificado con esas iniciales en el Plano de
Ordenacion PO-01 “Calificacion y Regulacidon” en la Modificacién Puntual del Plan Especial afectando al
suelo destinado a la implantacion del Intercambiador de Transportes de Valdebebas. La tipologia
edificatoria es de edificacidnaislada en bloque abierto.

ARTICULO 3.1.2 USO0S

1. El uso cualificado en esta zona es el uso dotacional para el transporte, en la clase de
intercambiador articulo 7.15.3 c) de las NNUU del PGOU-97.

2. Usos asociados: Conforme a la clasificacion en clases y categorias de uso del Titulo 7 de las
NNNUU del PGOU-97, en el ambito se permiten los siguientes usos asociados:

a. Aparcamiento en Clase P (publico), sobre rasante y bajo rasante.
b. Terciario:
i. Comercial: Categorias 12y 22,
ii. Terciario Oficinas: Para atencion a usuarios del transporte publico.

iii. Terciario Recreativo en categoria 22 y tipo I. Pequefios bares y cafeterias al
servicio de usuarios del transporte publico.

iv. Otros servicios terciarios, de los tipos | y II.
c. Uso Dotacional de servicios colectivos:
i. Zonaverde en categoria a: zona verde de barrio.
ii. Servicios infraestructurales.
iii. Via Publica: Clase b, categoriasay b.
d. Uso Dotacional de Administracion Publica.

e. Usos destinados a la seguridad, conservacién y buen funcionamiento del conjunto, tales
como pabellones de acceso y control, itinerarios cubiertos y mecanizados de
comunicacion entre accesos y edificios, dotaciones de servicios, infraestructuras y usos
analogos.

3. Usos prohibidos: Los usos no expresamente mencionados como cualificados o asociados son
usos prohibidos
ARTICULO 3.1.3 EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA

Se establece una edificabilidad no lucrativa maxima de 1 m?/m? sobre la superficie de la parcela, conforme
a lo definido para los intercambiadores de transporte por el articulo 7.15.28 de las NNUU del PGOUM-97.
Aplicado el coeficiente a los 25.249 m?s de la parcela calificada, supone un total de 25.249 m?c edificables.

ARTICULO 3.1.4 OBRAS ADMISIBLES

Podran ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los articulos 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10 de las NNUU
del PGOU-97.

ARTICULO 3.1.5 CONDICIONES DE PARCELA

No se establecen condiciones de dimensiones minimas de parcela a efectos de segregaciones.
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ARTICULO 3.1.6 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ademas de las condiciones particulares del Uso Cualificado dotacional para el transporte, en la clase de
intercambiador que se definen en el articulo 7.15.25 y ss de las NNUU del PGOUM, se remiten las
condiciones de edificacién de esta zona de ordenacion a la Norma Zonal 5-32 del PGOUM, siendo de
aplicaciéon el Capitulo 8.5 de sus NNUU en todo lo que no contradiga a las siguientes condiciones
particulares:

1.

Area de movimiento. La edificacién o las edificaciones se dispondran en el interior del drea de
movimiento resultante de aplicar un retranqueo minimo de 10 metros a todos sus linderos.

Ocupacion. El area de movimiento definida podra ser ocupada en su totalidad. No se admiten
elementos de edificacidon fuera de estas areas, a excepcion de elementos de marquesinas de
zonas de espera de viajeros o similares.

La edificacién bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, sin limitaciéon de ndmero de
plantas.

Altura maxima de la edificacion. Se establece un nimero maximo de DOS (2) plantas, si bien la
altura en metros no podra superar en ningun caso la cota maxima de edificacién definida en el
punto siguiente.

Cota maxima de edificacion.

Se respetaran las afecciones aeronauticas de la Superficie Cénica y la Superficie Horizontal
Interna de las pistas del Aeropuerto de Barajas. Son de aplicacién las condiciones de
limitacion de altura ya recogidas en el Plano PO-4 del “Plan Parcial UNS 04.01 Ciudad
Aeroportuaria-Parque de Valdebebas”, informado favorablemente por el organismo
responsable de estas afecciones respecto al cumplimiento de las condiciones de altura
maxima.

En aplicacion de dichas condiciones, la altura de la edificacién no podra superar en ningln
puntolos 9 m desde la rasante del viario exterior.

Posicion de la edificacion. La disposicion del edificio o los edificios sera libre dentro de las areas
delimitadas por los retranqueos minimos definidos en el presente articulo.

ARTICULO 3.1.7 CONDICIONES PARA EL ESPACIO LIBRE DE PARCELA

1.

El espacio libre exterior al edificio del intercambiador estard en continuidad con el espacio libre
circundante, siendo plenamente accesible y exento de vallados, salvo en el lindero de contacto
con la parcela CIM.

El disefio de estos espacios libres tendera a dar prioridad al ajardinamiento y a la adecuacién de
zonas estanciales peatonales. Debera existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de
estancia y las de juego.

Los espacios libres podran albergar zonas de parada de autobus o taxi, zonas de espera y
estacionamiento.

La totalidad del espacio libre de parcela podra estar ocupada bajo rasante por instalaciones del
propio intercambiador, asi como de elementos auxiliares y aparcamientos.
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CAPITULO 3.2 NORMA ZONAL CJM: CIUDAD DE LA JUSTICIA DE MADRID

ARTICULO 3.2.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

La Norma Zonal CIM es de aplicacion sobre el ambito identificado con esas iniciales en el Plano de
Ordenacion PO-01 “Calificaciéon y Regulacion” del Plan Especial, ambito destinado a localizar el programa
funcional de la Ciudad de la Justicia. La tipologia edificatoria es de edificacidn aislada en bloque abierto.

ARTICULO 3.2.2 USOS

1. Eluso cualificado en esta zona es el uso dotacional de administracion publica tal y como se define
en el articulo 7.12.1 de las NNUU, del PG97, correspondiente a los usos del programa funcional
de la Ciudad de la Justicia de Madrid, detallado en la Memoria de la presente Modificacion
Puntual del Plan Especial.

2. Usos asociados: Conforme a la clasificacion en clases y categorias de uso del Titulo 7 de las
NNNUU del PGOU-97, en el dmbito de aplicacidn de esta norma zonal se permiten los siguientes
usos asociados con el limite fijado en las NNUU:

a. Industria en clase de Almacenaje, restringida a necesidades de almacenaje vy
mantenimiento del ambito, en Planta baja e inferiores a la baja con caracter adicional al
régimen del uso cualificado que se implante en la edificacidén proyectada.

b. Aparcamiento en Clase privado (p) y mixto (p+P) (articulo 7.5.1 de las NNUU), en
situacidon bajo rasante, restringida a necesidades de aparcamiento del dmbito y/o
edificacion.

c. Terciario:

i. Hospedaje, restringido a necesidades vinculadas al uso judicial, en edificio
exclusivo y con el limite fijado en las NNUU.

ii. Comercial: Categorias 12 y 22 (articulo 7.6.2.1. b) de las NNUU).

iii. Terciario Oficinas: Para actividades no comprendidas entre los servicios
prestados por las Administraciones Publicas, en edificio exclusivo y con el limite
fijado en las NNUU.

iv. Terciario Recreativo, (articulo 7.6.1.2.d).
v. Otros servicios terciarios, de los tipos | y Il (articulo 7.6.1.2.e) de las NNUU)

d. Uso Dotacional de servicios colectivos, en todas las clases definidas en el articulo 7.7.1.2
de las NNUU del PGOU-97.

e. Usos destinados a la seguridad, conservacién y buen funcionamiento del conjunto, tales
como pabellones de acceso y control, itinerarios cubiertos y mecanizados de
comunicacion entre accesos y edificios, dotaciones de servicios, infraestructuras y usos
analogos.

3. Usos prohibidos: Los usos no expresamente mencionados como cualificados o asociados son
usos prohibidos.

ARTICULO 3.2.3 EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA

Se asigna a la parcela que integra la zona CJM una edificabilidad total de 290.000 m? construibles no
lucrativos, que se distribuirdn internamente mediante el proyecto correspondiente.

No computaran edificabilidad las superficies destinadas a archivos y depdsitos de efectos judiciales.

ARTICULO 3.2.4 OBRAS ADMISIBLES

Podran ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los articulos 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10 de las NNUU
del PGOU-97.
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ARTICULO 3.2.5 CONDICIONES DE PARCELA

No se establecen condiciones de dimensiones minimas de parcela a efectos de segregaciones.

ARTICULO 3.2.6 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ademas de las condiciones particulares del Uso cualificado dotacional de administracion publica que se
define en el articulo 7.12 y ss de las NNUU del PGOUM, se remiten las condiciones de edificacion de esta
zona de ordenacién a la Norma Zonal 5-22 del PGOUM, siendo de aplicacion el Capitulo 8.5 de sus NNUU
en todo lo que no contradiga a las siguientes condiciones particulares:

1.

Area de movimiento. La edificacion o las edificaciones se dispondran en el interior del drea de
movimiento resultante de aplicar los siguientes retranqueos a los linderos de parcela:

a. Las edificaciones respetaran un retranqueo minimo de 20 m respecto a la alineacion
exterior de la parcela en la Avenida Manuel Fraga Iribarne.

b. Las edificaciones respetaran un retranqueo minimo de 10 metros respecto al resto de
linderos de parcela.

Ocupacion. El area de movimiento definida podra ser ocupada en su totalidad. No se admiten
elementos de edificacidn fuera de estas areas, a excepcion de elementos de marquesinas que
conecten con los itinerarios peatonales cubiertos que se prevean en el espacio libre de parcela.

La edificacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, sin limitacion de nimero de
plantas.

Altura maxima de la edificacién. No se establece nUmero maximo de plantas, si bien la altura en
metros no podrd superar en ningln caso la cota maxima de edificaciéon definida en el punto
siguiente.

Cota maxima de edificacion.

Se respetaran las afecciones aeronduticas de la Superficie Cdnica y la Superficie Horizontal
Interna de las pistas del Aeropuerto de Barajas. Son de aplicacion las condiciones de limitacion
de altura ya recogidas en el Plano PO-4 del “Plan Parcial UNS 04.01 Ciudad Aeroportuaria-Parque
de Valdebebas”, informado favorablemente por el organismo responsable de estas afecciones
respecto al cumplimiento de las condiciones de altura maxima.

La limitacion afecta a cualquier edificio o elemento del edificio (antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos., etc.), asi
como para modificaciones del terreno y objetos fijos (postes, antenas, carteles, torres de
iluminacidn, tendidos eléctricos, etc.), asi como a cualquier elemento definido en los arts. 6.6.5 y
6.6.11 de lasNormas Urbanisticas del PGOUM; especialmente elementos auxiliares como:

a. Conductos y chimeneas asi como las antenas de los sistemas de telecomunicaciones.

b. Paneles de captacidén de energia solar y anuncios publicitarios en la coronacién de los
edificios.

Posicion de la edificacion. La disposicidon del edificio o los edificios sera libre dentro de las areas
delimitadas por los retranqueos minimos definidos en el presente articulo.

ARTICULO 3.2.7 CONDICIONES PARA EL ESPACIO LIBRE DE PARCELA

1.

El recinto de la parcela que integra la zona podra estar vallado en todo su perimetro,
concentrandose los accesos peatonales y rodados en los puntos que definird el proyecto de
edificacion.

La totalidad del espacio libre de parcela podrd estar ocupado bajo rasante por instalaciones

auxiliares y aparcamientos, pudiendo disponerse en continuidad con el espacio bajo rasante de
las edificaciones.
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ARTICULO 3.2.8 DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA DISTRIBUCION DE LAS
EDIFICACIONES EN LA PARCELA

De conformidad con los objetivos fijados en la Ficha de Condiciones para el desarrollo del area (epigrafe
1.2.1 delas presentes normas), los proyectos que se redacten atenderdan a las siguientes recomendaciones

y objetivos:
1. Se recomienda la permeabilidad de la solucién adoptada mediante conectores peatonales que
den continuidad a la trama urbana colindante.
2. Se garantizard el acceso directo desde la estacién de Cercanias tanto al Gran Equipamiento
administrativo como al Intercambiador.
3. Segarantizard el acceso rodado necesario para el buen funcionamiento de la Ciudad de la Justicia

CAPITULO 3.3

desde los suelos publicos que lo rodean. En las zonas verdes colindantes al ambito en su linde
norte, la superficie madxima a ocupar por estos viarios de acceso rodado no podra superar los
3.007 m? correspondientes a suelos cualificados de servicios urbanos de red local.

NORMA ZONAL ESS: EQUIPAMIENTO SANITARIO SINGULAR

ARTICULO 3.3.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

La Norma Zonal CIM es de aplicacion sobre el ambito identificado con esas iniciales en el Plano de
Ordenacion PO-01 “Calificacion y Regulacidn” en la Modificacién Puntual del Plan Especial y destinado a
la implantacién de un equipamiento sanitario singular. La tipologia edificatoria es de edificacién aislada
en bloque abierto.

ARTICULO 3.3.2 US0OS CUALIFICADOS

Los usos cualificados de esta zona de ordenacidn son los siguientes:

1.

Equipamiento sanitario (art. 7.10.1-c NNUU). Integra los usos detallados en el Plan Funcional del
Hospital Enfermera Isabel Zendal, recogidos en la Memoria de Ordenacion de la presente
Modificaciéon Puntual del Plan Especial que podran, en su caso, ser sustituidos conforme a
normativa.

Uso dotacional de administracion publica (art. 7.12.1 NNUU). Integra los usos del Instituto de
Medicina Legal y Ciencias Forenses de la Comunidad de Madrid detallados en la Memoria de
Ordenacion de la presente Modificacién Puntual del Plan Especial, que podran, en su caso, ser
sustituidos conforme a normativa.

ARTICULO 3.3.3 USOS ASOCIADOS Y PROHIBIDOS

1.

Usos asociados: Son usos asociados respecto de cualquiera de los usos cualificados previstos en
esta Zona, y conforme a la clasificacidon en clases y categorias de uso del Titulo 7 de las NNNUU
del PG-97, los siguientes:

a. Industria en clase de Almacenaje, restringida a necesidades de almacenaje y
mantenimiento del ambito.

b. Aparcamiento en Clase p (privado), en situacion bajo rasante, restringida a necesidades
de aparcamiento del ambito.

i. Terciario: Comercial: Categorias 12 y 22.

ii. Terciario Oficinas: Para actividades no comprendidas entre los servicios
prestados por las Administraciones Publicas.

iii. Terciario Recreativo en categoria 22, para cafeteria del centro sanitario.
iv. Otros servicios terciarios, de los tipos | y II.
c. Uso Dotacional de servicios colectivos, en todas sus categorias.

d. Usos destinados a la seguridad, conservaciéon y buen funcionamiento del conjunto, tales
como pabellones de acceso y control, itinerarios cubiertos y mecanizados de
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comunicacién entre accesos y edificios, dotaciones de servicios, infraestructuras y usos
analogos.

2. Usos prohibidos: Los usos no expresamente mencionados como cualificados o asociados son
usos prohibidos.
ARTICULO 3.3.4 EDIFICABILIDAD NO LUCRATIVA

Se asigna a la parcela que integra la zona ESS una edificabilidad total de 60.000 m? construibles no
lucrativos, distribuidos entre los dos usos cualificados de la siguiente manera:

1. Equipamiento sanitario, (Hospital Isabel Zendal). La presente Modificacién Puntual del Plan
Especial asigna al edificio unaedificabilidad no lucrativa maxima de 50.000 m? edificables?
computables.

2. Equipamiento de la Administracion, (Instituto de Medicina Legal): La presente Modificacion
Puntual del Plan Especial asigna al edificio una edificabilidad no lucrativa maxima, de 10.000 m?
edificables? computables.

ARTICULO 3.3.5 OBRAS ADMISIBLES

Podran ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los articulos 1.4.8,1.4.9y 1.4.10 de las NNUU
del PGOU-97.

ARTICULO 3.3.6 CONDICIONES DE PARCELA

La parcela identificada en con el cddigo ESS en el plano de ordenacion PO-1, correspondiente con la
parcela 07 del Sector Parque de Valdebebas, podra dividirse en un maximo de dos parcelas, mediante
Proyecto de Parcelacion, con el fin de segregar las parcelas destinadas al Hospital Isabel Zendal y al
Instituto de Medicina Legal. Ello permitiria asignar su titularidad de forma diferenciada a las respectivas
consejerias titulares de ambas instalaciones.

ARTICULO 3.3.7 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ademas de las condiciones particulares de los usos cualificados previstos en las presentes normas por
referencia al PG97, se remiten las condiciones de edificacién de esta zona de ordenacién a la Norma Zonal
5-22 del PGOUM, siendo de aplicacion el Capitulo 8.5 de sus NNUU en todo lo que no contradiga a las
siguientes condiciones particulares:

1. Se define un area ocupable por la edificacidn acomodada a los edificios existentes, con los
siguientes criterios:

a. Retranqueo de 19 men el lindero oeste, en el frente a la Avenida Manuel Fraga Iribarne.
b. Retranqueo de 9 m al resto de linderos.

2. Ocupacién. El area de movimiento definida por los retranqueos de la edificacion podra ser
ocupadas en su totalidad. No se admiten elementos de edificacién fuera de estas dreas, a
excepcién de elementos de marquesinas que conecten con los itinerarios peatonales cubiertos
que se prevean en el espacio libre de parcela.

3. La edificacién bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, sin limitacién de nimero de
plantas.

4. Altura maxima de la edificacidn. Se establece un nimero maximo de 6 plantas, si bien la altura
en metros no podra superar en ningun caso la cota maxima de edificacion definida en el punto
siguiente.

5. Cota maxima de edificacion.

1 Conforme a los datos facilitados por la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, el edificio cuenta con
75.851,74 m? de superficie construida, de los cuales 45.763,75 m? son computables a efectos de edificabilidad no
lucrativa.

2 La informacion catastral del edificio refleja una superficie total construida de 12.932 m?, de los cuales serian
computables los 8.180,12 m?c que recoge su licencia de edificacién, de 12/7/2007
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Se respetaran las afecciones aeronduticas de la Superficie Cénica y la Superficie Horizontal Interna de las
pistas del Aeropuerto de Barajas. Son de aplicacién las condiciones de limitacién de altura ya recogidas en
el Plano PO-4 del “Plan Parcial UNS 04.01 Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas”, informado
favorablemente por el organismo responsable de estas afecciones respecto al cumplimiento de las

condiciones de altura maxima.

En aplicacidon de dichas condiciones, se establece una cota maxima de edificacion de 24,40
metros medidos desde la cota de rasante exterior del edificio del Instituto de Medicina Legal. La
limitacién afecta a cualquier edificio o elemento del edificio (antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos., etc.), asi
como para modificaciones del terreno y objetos fijos (postes, antenas, carteles, torres de
iluminacién, tendidos eléctricos, etc.), asi como a cualquier elemento definido en los arts. 6.6.5
y 6.6.11 de las Normas Urbanisticas del PGOUM; especialmente elementos auxiliares como:

a. Conductos y chimeneas asi como las antenas de los sistemas de telecomunicaciones.

b. Paneles de captacidn de energia solar y anuncios publicitarios en la coronacién de los
edificios.
Posicion de la edificacion. La disposicidon del edificio o los edificios sera libre dentro de las areas

delimitadas por los retranqueos minimos definidos en el presente articulo.

Proyectos de edificacion. La edificacion de la parcela podra ser ejecutada tanto bajo un proyecto
Unico como mediante distintos proyectos, en correspondencia con la posibilidad de disponer
varios edificios en la parcela.
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TITULO 4. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO 4.1 CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 4.1.1 MEDIDAS Y OBJETIVOS GENERALES

En cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico emitido por el 6rgano ambiental con fecha
6/11/2023, el presente titulo de las normas urbanisticas en la Modificacién Puntual del Plan Especial
incorpora con caracter normativo las medidas de caracter general y especificas propuestas en el capitulo
6 del Documento Ambiental Estratégico (DAE), asi como las consideraciones recogidas en el propio IAE.

ARTICULO 4.1.2 SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el érgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacidn o ejecucion del plan.
En este sentido, el DAE recoge en el capitulo 7 las medidas para el seguimiento ambiental del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al drgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

Se asegurard el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental recogido en el del DAE, tanto durante
la fase de ejecucion como la de funcionamiento, con informes de seguimiento que incluirdn un listado de
comprobacion de las medidas incluidas en el citado programa.

CAPITULO 4.2 CONDICIONES RELATIVAS AL CICLO DEL AGUA

ARTICULO 4.2.1 CAUDAL MAXIMO DE AGUAS RESIDUALES

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el ambito no sera superior a
2.150,2 m3/dia.

ARTICULO 4.2.2 DESTINO FINAL DE LAS AGUAS RESIDUALES GENERADAS EN EL AMBITO:

Actualmente, los vertidos generados en las parcelas 6 y 7 en la Modificaciéon Puntual del Plan Especial de
Equipamiento para la Ciudad de la Justicia de Madrid depuran sus aguas residuales en la EDAR de
Valdebebas; perteneciente al Sistema de Depuracién Madrid que es gestionado por el Canal de Isabel Il
S.A.M.P. En esta EDAR se autorizé la depuracién de los vertidos generados por el ambito del Plan Parcial
del APE 16.11 “Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas”; al que pertenecen las parcelas 6y 7 en la
Modificacién Puntual del Plan Especial de Equipamiento para la Ciudad de la Justicia de Madrid.

No obstante lo anterior, y debido al tiempo transcurrido desde la tramitacion del APE 16.11 “Ciudad
Aeroportuaria-Parque de Valdebebas”, los promotores en la Modificacidon Puntual del Plan Especial de
Equipamiento para la Ciudadde la Justicia de Madrid, previamente al inicio de las obras, deberan solicitar
informe de actualizacidn al Ayuntamiento de Madrid que informaran sobre la admisién del incremento de
vertido previsto en la EDARValdebebas.

ARTICULO 4.2.3 CONEXIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES

No debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad de la Comunidad de
Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta
de las aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion.

En lo que respecta a la red de aguas estrictamente residuales, en el caso de que se conecte a la red de
saneamiento existente, de titularidad municipal, serd el Ayuntamiento (articulo 8 Decreto 170/1.998)
quien debe otorgar las debidas autorizaciones y garantizar que el funcionamiento de la red de
alcantarillado no resulte negativamente alterado por la incorporacion de los nuevos vertidos.
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ARTICULO 4.2.4 CONDICIONES PARA CONFORMIDADES TECNICAS, INICIO Y RECEPCION DE
OBRAS.

1.

En el caso de que se prevea la ejecucion de nuevas redes de abastecimiento y/o alcantarillado,
Canal de Isabel Il S.A.M.P. condiciona las Conformidades Técnicas al cumplimiento de lo
siguiente:

a. A la presentacion del escrito a emitir por el Ayuntamiento de Madrid autorizando la
incorporacion del incremento de vertidos previstos en la EDAR Valdebebas, asi como al
cumplimiento de los condicionantes que esa administracion pudiera establecer.

b. A la vigencia del informe de viabilidad de agua de consumo humano, asi como al
cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo.

En el caso de que se vayan a tramitar Conformidades Técnicas de abastecimiento y alcantarillado,
se deberan obtener ambas en paralelo.

En el caso de que se prevea la ejecucion de nuevas redes de abastecimiento y/o alcantarillado,
el inicio de las obras quedard condicionado a la suscripcion de las preceptivas Conformidades
Técnicas entre los promotores y el Canal de Isabel Il S.A.M.P., en donde se estableceran los
compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte de Canal de Isabel Il S.A.M.P. la vigilancia del conjunto de las
unidades de obras incluidas en el Proyecto de abastecimiento de agua para consumo humanoy
en el de la red de alcantarillado; para su admision e incorporacién a la explotacién y conservacion
del Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il S.A.M.P., no se reconoceran
aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas antes de la obtencién de las preceptivas
Conformidades Técnicas.

ARTICULO 4.2.5 CONDICIONES DE LA RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

En concordancia con el Informe Ambiental Estratégico de la presente Modificacion Puntual del Plan
Especial, se establecen medidasde control de las redes de saneamiento y drenaje, debiéndose respetar la
normativa del Canal de Isabel lly las siguientes condiciones:

1.

El incremento en el volumen de vertido que generaran las superficies edificables previstas en el
desarrollo, se podra evacuar a través de nuevas acometidas a ejecutar en la red de alcantarillado
municipal de tipologia unitaria que discurre por las inmediaciones de las parcelas.

Los edificios deberdn tener una red para el vertido de agua de lluvia a la red de pluviales,
independiente a la red de saneamiento al objeto de que se encuentre preparada la instalacion
para su conexion a las redes generales que se ejecuten en un futuro.

Los Proyectos de Edificacion deberdn incluir un Estudio y/o Anexo especifico para valorar la
potencial reutilizacién de aguas pluviales y/o grises de generacién propia para usos compatibles
dentro de la parcela y/o de los inmuebles segun las directrices de la Ordenanza de Gestidn y uso
Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid” de 31 de mayo de 2006 (BOAM 22/6/2006 , BOCM
21/6/2009) o normativa que la sustituya.

De acuerdo con lo recogido en el Real Decreto 1290/2012 y en el Real Decreto 638/2016 por los
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, se deberd contemplar la
implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), ya sea en parcelas publicas o
privada, con los que se evite/lamine la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de
lluvia y con las que se favorezca la infiltracion en el terreno de éstas.

En el caso de que se tuviera que ejecutar algun colector, el proyecto del mismo deberd ser
redactado de acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il (2012) y
remitirse a la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento del Canal de
Isabel Il S.A. para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica.
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6.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, el promotor de la actuacién debera ponerse
en contacto con el Area de Gestidn Comercial del Canal de Isabel Il SA para la contratacién y
ejecucion de las acometidas necesarias.

ARTICULO 4.2.6 ABASTECIMIENTO DE AGUA

En concordancia con el Informe Ambiental Estratégico de la presente Modificacion Puntual del Plan
Especial, se establecen medidastendentes al ahorro efectivo y disminucion de dicho consumo, debiéndose
respetar la normativa del Canalde Isabel Il y las siguientes condiciones:

1.
2.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

En las zonas verdes, las redes de riego que se conecten a la red de distribucién de agua potable
deben cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red
de distribucidon, para su futura utilizacion con agua reutilizada, y disponiendo de una unica
acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua potable, deberan
remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacién. De acuerdo con las Normas de Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel Il, para parques con superficie bruta superior a 3 hectareas, el agua
para riego deberd obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua potable.

Deberan limitarse las superficies destinadas a cubrir mediante pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua y energéticos. Podran sustituirse por tapices
verdes a base de xerdéfitas que no requieren riegos.

En todas las zonas verdes se instalardan sistema de riego automatico con utilizaciéon de
programadores, disposicidn de aspersores de corto alcance en zonas de pradera, riego por goteo
en zonas arbustivas y arboladas e instalacidén de detectores de humedad en el suelo

Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos para el ahorro
de agua (economizadores de chorro, mecanismos limitadores de la descarga de las cisternas,
etc.)

ARTICULO 4.2.7 RECURSO0S HIDRICOS E HIDROGEOLOGIA

En la puesta en practica de cualquier actuacidén que surja como consecuencia en la Modificaciéon Puntual
del Plan Especial de Equipamientos, se deberadn tener en cuenta las siguientes consideraciones requeridas
por la Confederacidn Hidrografica del Tajo, para evitar cualquier afeccidon negativa, directa o indirecta,
sobre eldominio publico hidraulico:

1.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m de anchura medidas conjuntamente y a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Tajo, segun establece la vigente legislacidn de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (en adelante RDPH).

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia
para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua
tanto superficial como subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir,
éstas deberan contar con la correspondiente concesiéon administrativa, cuyo otorgamiento es
competencia de esta Confederacion y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

Se informa que la red de colectores, en cumplimiento de lo que especifica el Plan Hidroldgico,
debera ser separativa, por lo cual se debera confirmar este extremo al pedir la autorizacion de
vertidos. Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el
competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho
Ayuntamiento debera ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar el
vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico.

Si, por el contrario, se pretendiera verter directamente al dominio publico hidraulico, el
organismo competente para dicha autorizacién y en su caso imponer los limites de los
parametros caracteristicos es la Confederacion Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas
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10.

11.

12.

13.

CAPITULO 4.3

instalaciones que se establezcan, deberdn contar en su red de evacuacion de aguas residuales
con una arqueta de control previa a su conexidn con la red de alcantarillado, que permita llevar
a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

Todos aquellos vertidos de aguas residuales que se produzcan debidos las posibles actividades
que se generen, deberan contar con la preceptiva autorizacion, de acuerdo con la vigente
Legislacion de Aguas, y en particular con el articulo 245 y siguientes del RDPH.

Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el competente
para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento vy, finalmente, dicho Ayuntamiento
debera ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las
aguas depuradas al dominio publico hidraulico.

Se disefardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterrdneas.

Se informa que, en los puntos de vertido de aguas pluviales, se deberdn adoptar medidas para la
no afeccion a los cauces existentes, tanto en cuanto a la calidad de las aguas como a la cantidad
o flujo de agua que son capaces de transportar, asi como en cuanto a la proteccién de las
margenes del cauce frente a erosiones localizadas.

En este sentido, para el vertido de pluviales al cauce, debe ser solicitada previamente en la
Confederacién Hidrografica la correspondiente autorizacion de vertidos, regulada en el articulo
100 del TRLAy el articulo 245 y siguientes del RDPH.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucidn de los mismos, ya sean enterrados
0 aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracidn a las
aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de
estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y
distribucion de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizara la aplicacién de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterraneas.

Un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de tierras durante las
obras y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte de sélidos a los
cauces, por lo que se deberan tomar las medidas necesarias para evitarlo. Teniendo en cuenta
esto, se considera que, durante la ejecucion de las obras, se deberia reducir al minimo posible la
anchura de banda de actuacién de la maquinaria y de los accesos, con el fin de afectar solamente
al terreno estrictamente necesario.

Se llevara a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos como liquidos.
Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos urbanos no
convencionales.

MEDIDAS DE PROTECCION DE LA SALUD

ARTICULO 4.3.1 CRITERIOS SANITARIOS RELATIVOS A LA RED DE AGUA DE CONSUMO
HUMANGO.

Se cumplird con lo establecido en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los
criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro. El gestor del
abastecimiento debera contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos, en caso de proyecto
de construccién de nueva conduccion o red de distribucidn que supere la longitud de 1 Km, construccion
de un depdsito de red o remodelacién de lo existente, en el que se indiquen las condiciones de
construccién, uso y control que deberan seguirse. Dichos informes seran emitidos por la autoridad
sanitaria competente (Direccién General de Salud Publica, Area de Sanidad Ambiental), el primero de ellos
con caracter previo a la construccion y posteriormente, el segundo antes de la puesta en funcionamiento.
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ARTICULO 4.3.2 CRITERIOS SANITARIOS RELATIVOS A LA RED GENERAL DE RIEGO CON AGUAS

REGENERADAS

Con objeto de garantizar dicha proteccién para la poblacidn, se debera cumplir lo dispuesto en la
Disposicidn transitoria Unica del Real Decreto-ley 4/2023, de 11 de mayo.

ARTICULO 4.3.3 CRITERIOS SANITARIOS SIGUIENDO DIRECTRICES DEL PLAN NACIONAL DE
ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO (PNACC)

En el disefio y gestion posterior de la Infraestructura Verde urbana, se deberan aplicar criterios sanitarios
ademads de los paisajisticos o de gestion fitosanitaria, siendo esencial una seleccidn de especies vegetales
como menor impacto por exposicién a polen alergénico en la poblacion.

Entre los potenciales efectos negativos se encuentra la presencia de episodios de plagas por artrépodos,
roedores y otros animales sinantrdpicos, por lo que se recomienda gestionar el control de plagas con un
enfoque integrado.

ARTICULO 4.3.4 CRITERIOS SANITARIOS RESPECTO A LA CALIDAD DEL AMBIENTE INTERIOR
EN EDIFICIOS DE USO PUBLICO.

Con objeto de asegurar la calidad sanitario-ambiental de los edificios de uso publico proyectados en
desarrollo del Plan Especial, se podran consultar los documentos publicados por la Direccidén General de
Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid que proporcionan informacion
sobre los requisitos legales y recomendaciones del ambito de la sanidad ambiental: Calidad del Ambiente
Interior en edificios de uso publico y Guia de Gestidn de la Sanidad Ambiental en Edificios de uso publico
en el siguiente enlace: http://www.comunidad.madrid/servicios/salud/calidad-ambiente-interior.

CAPITULO 4.4 MEDIDAS DE PRESERVACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

ARTICULO 4.4.1 MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

El estudio acustico realizado, incluido en la documentacién del Plan Especial, establece la delimitacidn de
areas acusticas de acuerdo con el articulo 13 del RD 1367/2007, concluyendo que no se prevé la
superacion de los objetivos de calidad acustica en ningun edificio del ambito de estudio, por lo que no son
necesarias especiales medidas correctoras para garantizar en el ambito el cumplimiento de los limites de
calidad acustica del Anexo-2 del Real Decreto 1367/2007.

No obstante, se observaran las siguientes condiciones:

1. En todas las dreas acusticas delimitadas se respetard el cumplimiento de los valores objetivo de
calidad acustica de la tabla A, anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, disminuidos en 5 dB, de conformidad con el articulo 14.2 del Real
Decreto. Los proyectos de edificacidon deberan justificar el cumplimiento de estos limites para los usos
pormenorizados concretos que se planteen.

2. Los equipos fijos que pueden transmitir ruidos y vibraciones deberan adaptarse a la normativa
vigente de aplicacion que corresponda y mantendran los niveles sonoros dentro del rango permitido.

3. Se tomardn las medidas necesarias para que los niveles de ruidos transmitidos al exterior y a
edificaciones colindantes, y los niveles de vibraciones transmitidos, no superen los valores que tienen
fijados como méaximo la normativa de aplicacion vigente. En caso necesario se utilizaran silenciadores
para minimizarlos.

4. La ubicacidn, orientacidn y distribucidn interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista acustico se planificard con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes
de ruido mas significativas, y en particular, el trafico rodado.

5. Seaplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
«DB-HR Proteccién frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacién.
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6. Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del
ambito, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion, con la adopcion, en su caso, de nuevas
medidas correctoras.

7. El érgano sustantivo, en el ejercicio de sus competencias, asegurara el cumplimiento de las medidas
y condiciones sobre la contaminacidn acustica y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias
para atender a lo previsto en la legislacidn sobre ruido.

ARTICULO 4.4.2 MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y EL CAMBIO

CLIMATICO

A. MEDIDAS EN LA FASE DE PROYECTO

Se deberan cumplir las prescripciones conclusivas del Estudio de Contaminacion Atmosférica incluido en
la documentacién en la Modificaciéon Puntual del Plan Especial y la Ordenanza de Calidad del Aire y
Sostenibilidad del Ayuntamientode Madrid.

Los proyectos constructivos de los edificios que se implanten en el ambito deberan incorporar las
siguientes medidas.

1. Incorporar medidas de eficiencia energética, incluidas las buenas practicas ambientales durante
la fase de construccion. Se sugiere integrar las siguientes:

a.

Cumplimiento exhaustivo de la legislacién ambiental, especialmente aquella en materia
de Calificacion de Eficiencia Energética de las edificaciones.

Disefio de huecos contando con las condiciones de radiacidn solar, seglin orientacion y
obstaculos correspondientes, aplicando las medidas correctoras adecuadas para
garantizar el confort higrotérmico y la reducciéon de demanda energética propia de un
edificio de consumo de energia casi nulo: toldos, viseras, persianas exteriores o
interiores, vidrios con mas o menos factor solar, bajo emisivos, doble o triple vidrio,
camara con gases inertes, etc.

Eleccién de marcos con baja transmitancia y con un buen control de las filtraciones de
aire. El resultado del conjunto permitira optimizar la iluminacién natural al tiempo que
se minimizan las pérdidas energéticas en tiempo frio o exceso de ganancias solares en
tiempo calido.

Empleo de materiales con alto albedo solar para los diversos materiales de acabado final
en las cubiertas, como grava blanca, losas filtrantes de colores claros, o bien
ajardinamiento en cubierta vegetal con especies autdctonas de la zona. Esto permitira
reducir la temperatura interior naturalmente y, con ello, la demanda de climatizacion
fria en verano.

Se priorizara siempre la graduacién y manipulacion de la entrada de luz solar desde la
etapa de disefio (toldos, lamas, persianas, sensores de luz...) que permitan la adaptacion
del consumo energético a las necesidades estacionales.

Se tendrdn en cuenta métodos de generacidon de energia renovable como parte del
abastecimiento del edificio, como paneles solares térmicos y fotovoltaicos, teniendo en
cuenta la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad del Ayuntamiento de Madrid.

Las calderas de calefaccion, grupos electrogenos, maquinaria de calentamiento de
piscinas, etc., de las instalaciones fijas deben tener un control y mantenimiento de la
instalacion.

Actuaciones para reducir gases de efecto invernadero y para fomentar el desarrollo y
utilizaciéon de combustibles alternativos y de maquinaria de bajo consumo.

2. Eficiencia y reduccion en la utilizaciéon de materiales con alta huella de carbono. Se deberan
priorizar aquellos materiales de bajo coste energético de produccion, adecuados al uso previsto
y al entorno en el que se ubican, que no produzcan residuos ni afecten negativamente al entorno
urbano. Estos materiales deben garantizar la resilencia al uso previsto, su durabilidad y la
facilidad de mantenimiento y/o reposicion.
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3. Utilizacidn de pinturas absorbentes de CO>

4. Integracidn de ajardinamientos y cubiertas vegetales en el disefio constructivo, que actuen de
sumideros de carbono y de reductores de la demanda energética.

5. Promociéon de la movilidad sostenible, procurando la entrada en funcionamiento del
Intercambiador de Valdebebas con anterioridad a la entrada en funcionamiento de la Ciudad de
la justicia.

6. Control exhaustivo de gases refrigerantes de aires acondicionados y como halones contra
incendios. Esta prohibido el uso de clorofluorocarburos, otros clorofluorocarburos totalmente
halogenados, los halones, el tetracloruro de carbono, el 1,1,1-tricloroetano, el bromuro de
metilo, los hidrobromofluorocarburos y los hidroclorofluorocarburos.

B. MEDIDAS EN LA FASE DE CONSTRUCCION

1. Consumo eficiente de recursos:

a.

Priorizacion del aprovechamiento al maximo a los recursos (minimizacién de recursos
de nuevo origen).

Reutilizacion y reciclado de materiales sélidos (especialmente de dridos) dentro de obra,
siempre que sea posible.

Disefio de planes de consumo eficiente de recursos dentro del Plan de Obra de
edificacion para asegurar su integracion precisa.

2. Reduccidon de emisiones contaminantes:

a.

Trabajar en zonas ventiladas durante las tareas generadoras de particulas o esquirlas
(trabajos de corte, lijado, pintado, sellado, etc.), y utilizar sistemas de aspiracién y de
proteccidn cuando sea necesario.

Utilizar vehiculos y maquinaria con el mejor rendimiento posible y realizar
mantenimientos periddicos que aumenten su vida Util, asi como optimizar las rutas de
transporte.

La compra de productos menos perjudiciales para el medio ambiente y para la salud del
usuario, como es el caso de pinturas y disolventes avaladas por un etiquetado ecolégico
de tipo I, Il o lll, que garantice un menor impacto.

Regar las zonas que levanten polvo durante los trabajos de movimiento de tierras,
demolicién, etc., especialmente en un entorno urbano.

Ceiiirse a los horarios de trabajo y utilizar maquinaria que respete los limites sonoros
establecidos por la ley, especialmente en un entorno urbano.

CAPITULO 4.5  CALIDAD DE LOS SUELOS Y RESIDUOS

ARTICULO 4.5.1 GESTION DE SUELOS CONTAMINADOS

Durante la ejecucion de los trabajos se procedera, en el caso de detectarse residuos peligrosos o no
peligrosos, y conforme a lo establecido en el articulo 3 apartados 4y 5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, a garantizar la gestion adecuada de los
mismos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados, la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid y su normativa de aplicacion.

ARTICULO 4.5.2 TRATAMIENTO DE RESIDUOS

Los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) se deben tratar en vertederos autorizados. Los residuos
de obras y derribos seran depositados en contenedores de gran volumen y trasladados directamente por
las empresas del sector al vertedero de escombros.
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Con objeto de evitar en la medida de lo posible que se produzcan afecciones al entorno, la utilizacién, en
cuanto a medios técnicos, de la mejor tecnologia aplicable para la realizacion de las obras,
recomendandose la revision periddica de la maquinaria que se vaya a utilizar durante las obras con el
objeto de evitar pérdidas de lubricanes, combustibles, etc., que son perjudiciales para el complejo del
suelo, pudiendo incidir en la calidad del agua, tanto de cauces como de los acuiferos, lo que tendria
consecuencias nefastas para los seres vivos, incluyendo al hombre.

El principal contaminante durante la fase de obras es mayoritariamente polvo originado durante la fase
de construccion por el uso de los elementos propios, arena, grava, cemento, etc. Para evitarlo se tendran
en cuenta las siguientes sugerencias:

1. El acopio de materiales, generadores de este tipo de contaminacidn se efectuard en recipientes
estancos.

2. Se evitard la emision de polvo durante todo el proceso productivo mediante el empleo de lonas,
riegos superficiales, etc.

3. Se deberd implantar un sistema eficaz de reduccion y clasificacidn de residuos. Se dotara a los
edificios de espacios reservados para contenedores, que albergardn de forma separativa los
distintos tipos de residuos, con el fin de garantizar su reutilizacion y/o reciclaje.

ARTICULO 4.5.3 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Los taludes resultantes del movimiento de tierras tendran pendientes suaves, estableciéndose como
maximo una ratio de 3:1. En el caso de no ser posible mantener esta pendiente se realizaran bancales con
muros de contencidn intermedios. En todo caso se seguirdn las determinaciones del correspondiente
estudio geotécnico.

Salvo por necesidades de relacion entre espacios de diferente cota, se proyectara en lo posible que el
trazado de vias se ajuste al relieve existente, definiendo las rasantes de las que resulte minimo volumen
de tierras extraidas y aportadas.

Se elegird entre las soluciones de firme posibles aquella que permita la mayor utilizacion de suelos y aridos
existentes en el ambito, reduciendo al minimo el aporte de material exterior.

Se organizaran las obras disponiendo de espacios para acopio de las tierras vegetales extraidas,
reduciendo el transporte tanto desde su posicion original como hasta su posicion final.

CAPITULO 4.6 MEDIDAS RELATIVAS A LAS OBRAS DE URBANIZACION

ARTICULO 4.6.1 ZONAS VERDES

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ordenanza General de Proteccidon del Medio Ambiente
Urbano del Ayuntamiento de Madrid. Adicionalmente se observaran las siguientes condiciones:

1. Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de
ocio, diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos de
proteccidn de infraestructuras

2. Lavegetacidn propuesta debera tener como objetivos principales los siguientes:
a. Dotar de sombra a las zonas de paso y transito de viandantes
b. Disminuir la temperatura ambiental y superficial.
c. Una mejora de las condiciones paisajisticas

3. Como criterio preferente se utilizaran arboles de abundante copa, procurando que reciban
siempre sol desde el sur y de especies vegetales de bajo consumo hidrico con sistema de riego
localizado en todas las zonas verdes.

4. En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterraneas.
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5. Se recomienda seguir las directrices del programa Madrid + Natural con el fin de minimizar los
efectos del cambio climatico, asi como el Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de
Madrid, los Planes Directores de Zonas Verdes y Arbolado Viario de los distritos afectados.

6. Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

7. Con el objeto de disminuir el consumo de agua, las especies vegetales seran autdctonas y con
bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone
grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de
xeroéfitas que no requieren riegos.

8. Enlo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendrd en cuenta la Guia Basica de Disefio de
Sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios Publicos que
promueve los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS) reduciendo la superficie
pavimentada y reproduciendo, en la manera mas fiel posible, el ciclo hidroldgico natural previo
a la urbanizacion.

9. Se producira en la misma obra la enmienda orgdnica necesaria para las labores de plantacion y
mejora de suelos, procediendo a compostar los materiales originados en labores de desbroce, ya
que este proceso puede facilmente hacerse coincidir con la duracién habitual de las obras y, sin
sofisticada técnica, puede producir un compost que cumpla satisfactoriamente las mismas
funciones que el mantillo.

10. Una vez han sido instaladas las dreas verdes en la zona se deberan realizar labores de
conservacion y mantenimiento en cada una de ellas.

11. Se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando
en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

12. Las labores de mantenimiento incluiran el riego y cuidados culturales de las especies vegetales
introducidas.

13. Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la
red de distribucion de agua para consumo humano.

14. Elriego de las zonas verdes publicas existentes y/o previstas en el Plan Especial de Equipamientos
Ciudad de la Justicia, se efectuara desde las distintas acometidas de riego de la red de agua
regenerada existente en las inmediaciones de las parcelas.

ARTICULO 4.6.2 ARBOLADO URBANO

En las zonas con presencia de arbolado se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de una
especial tutela y proteccién del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con mas de diez
afios de antigliedad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo.

ARTICULO 4.6.3 PAVIMENTACION E ITINERARIOS PEATONALES

Los proyectos de edificacion definirdn el tratamiento de los espacios libres interiores a las parcelas, e
incluirdn un estudio especifico de drenaje de estas areas, debiendo contar como minimo con pavimentos
permeables en el 50% de la superficie total dedicada a plazas de aparcamiento y transito peatonal. Se
exceptuard del computo del 50% las zonas destinadas a plazas de aparcamiento que se sitlen sobre
forjados de hormigdn, asi como los aparcamientos donde esté previsto el trafico de vehiculos pesados.

En lo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendra en cuenta la Guia Basica de Disefio de Sistemas
de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios Publicos que promueve los
sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS) reduciendo la superficie pavimentada y reproduciendo,
en la manera mas fiel posible, el ciclo hidroldgico natural previo a la urbanizacion.

En zonas verdes y con el fin de facilitar la permeabilidad general del dmbito, se limitara expresamente por
el proyecto o proyectos de urbanizacién correspondientes la utilizacion de pavimentos rigidos continuos.
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ARTICULO 4.6.4 MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

En el disefio de la red de alumbrado exterior y de cara a la proteccion del medio nocturno, se tendrdn en
cuenta las propuestas de la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité
Espaiiol de Iluminacién y del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion
del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Se tendrdn en cuenta las recomendaciones de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccidn de la atmdsfera, para reducir el resplandor luminoso nocturno.

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda celeste, y contribuir
al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccién cenital del haz
de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, ajustandose su calculo a
las necesidades concretas de uso. Los sistemas de iluminacidn utilizados deberan seguir criterios y
apoyarse en tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

El alumbrado en espacios abiertos cumplira las siguientes condiciones:

1. Eleccidon de lamparas de mayor rendimiento luminoso como son las de bajo consumo. Se
implantara alumbrado LED con sistemas de control inteligentes, e instalacion de reguladores —
estabilizadores de tension.

2. Instalacién de reductores de flujo para disminuir los niveles luminosos a partir de una hora en la
que el trafico peatonal o rodado decrece sensiblemente.

3. Correccion del factor de potencia.

CAPiTULO 4.7 MEDIDAS DE SOSTENIBILIDAD

ARTICULO 4.7.1 EFICIENCIA ENERGETICA

En lo que respecta a los proyectos de edificaciéon y conforme a la Directiva 2010/31/UE relativa a la
eficiencia energética de los edificios, estos deben alcanzar un consumo de energia casi nulo. El Documento
Basico de Ahorro de Energia (DB-HE) del CTE, establece unos criterios de valores limite de consumo de
energias no renovables en la edificacién, que van directamente vinculadas a aspectos como el uso del
edificio, la envolvente, asi como las instalaciones y consumos de cada una de ellas. Se estima conveniente
incorporar condiciones especificas de caracter medioambiental tomando en consideracion la calidad del
aire de la ciudad y la sostenibilidad energética del complejo. En este sentido, se adoptara la implantacion
de tecnologias limpias debiéndose realizar un Estudio Energético, en el que se contemplen las siguientes
medidas:

1. Laimplantacion de sistemas de bajas emisiones contaminantes producto de la combustién, de la
maxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencioso y el uso de materiales no
contaminantes, especialmente en los sistemas de climatizacion e iluminacién mediante:

e Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacién natural.

e QOptimizacion de los sistemas de climatizacidn y ventilacidn, reduciendo al maximo el
consumo de combustibles fésiles especialmente en la central de instalaciones prevista
en la zona E. Como medida para la mejora de la calidad del aire de la ciudad y por
razones de eficiencia energética, no se podran utilizar combustibles sélidos de origen
fosil en el funcionamiento de las instalaciones térmicas de los edificios.

2. El aprovechamiento de energias renovables, cumpliendo los requisitos que establece el nuevo
CTE para dar cumplimiento al DB-HEO y con el objetivo de alcanzar un consumo de energia
primaria no renovable reducido y que se satisfaga, en gran medida, mediante el uso de energia
procedente de fuentes renovables, preferentemente mediante la instalacién de sistemas de
aprovechamiento de energia solar que se situaran preferiblemente en la cubierta de las
edificaciones y de los aparcamientos. La ubicacidn de estos sistemas serd la mas favorable posible con
respecto a la orientacidn e inclinacién y se procurara que esté libre de sombras del propio edificio
en las horas centrales del dia.
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3. Dotar las plazas de aparcamiento con la instalacién eléctrica especifica para la recarga de los
vehiculos eléctricos. En los aparcamientos de uso permanente se instalaran las canalizaciones
hasta las plazas de aparcamiento y los mddulos de reserva en la centralizaciéon de contadores, tal
y como se describe en la (ITC) BT-52, dando cobertura al 20 % de las plazas, asi mismo se dotara
de una estacion de recarga por cada 20 plazas, con una cobertura para el 5% de las plazas.

4. Llas estaciones de recarga estaran preparadas para modos de recarga 3 6 4. Estas instalaciones
podran implementar sistemas de recarga inteligente (V2G) que permitan que las baterias
funcionen como fuente de energia para el complejo. Debido tanto a la contaminacién acustica
como a la baja calidad del aire producidas por el uso del vehiculo privado de combustidn interna
y considerando la congestidn de las principales vias de acceso al ambito, como medida disuasoria
de la utilizacion del vehiculo privado para la movilidad vinculada a la actividad que se pretende
desarrollar en el dmbito, en la planificacién de desarrollo se propone limitar la dotacidon de plazas
de aparcamiento con caracter de maximo.

5. Destinar locales o espacios cubiertos al depdsito de bicicletas o vehiculos ligeros sin emisiones,
en las condiciones necesarias para su guarda y custodia.

ARTICULO 4.7.2 TRAFICO Y MOVILIDAD

El 6rgano sustantivo, en el ejercicio de sus competencias, garantizara la movilidad en coste y tiempo
razonable, basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante,
otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos peatonales y en
bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) del Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana. Al respecto, deberd asegurarse la capacidad de absorcién del
trafico rodado por el viario interno y externo del sector, por franjas horarias.

CAPITULO 4.8 MEDIDAS DERIVADAS DE LA NORMATIVA MUNICIPAL

ARTICULO 4.8.1 NORMATIVA APLICABLE

En atencidn a las consideraciones ambientales sefialadas por la Direccion General de Sostenibilidad y
Control Ambiental del Ayuntamiento de Madrid en su informe de 3 de julio de 2023, recogidas también
en el Informe Ambiental Estratégico; se incorporan a las Normas Urbanisticas en la Modificacién Puntual
del Plan Especial las determinaciones derivadas de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad del
Ayuntamiento de Madrid (OCAS).

Los proyectos de urbanizacién y edificacion que desarrollen el Plan Especial deberdn contener las
prescripciones y medidas ambientales recogidas en los siguientes articulos.

ARTICULO 4.8.2 MEDIDAS AMBIENTALES EN LA FASE DE OBRAS

1. Con el objeto de minimizar los impactos al medio ambiente y evitar molestias inducidas a los usuarios
del propio ambito y de dmbitos colindantes, en cada proyecto se deberd contar con la presencia, a
pie de obra, de un técnico especialista en disciplinas ambientales, que dependera de la Direccién de
Obra, y sera responsable del seguimiento de las medidas preventivas y correctoras, tanto para las
descritas en esta MPG, como para las propuestas a continuacion:

2. Todos los proyectos deberan incluir un plan de obras con las medidas preventivas y correctoras
necesarias para minimizar la potencial afeccion de su ejecucidon de acuerdo con el programa de
vigilancia ambiental, que permita evaluar la eficacia de dichas medidas y, en su caso determinar
medidas complementarias.

3. Con el objetivo de evitar o minimizar la emision de gases producto de la combustidn, particulas, olores
y otros contaminantes a la atmdsfera, asi como las molestias por ruidos se deberan incluir en el plan
de obras, las medidas recogidas en los articulos 34, 35, 36 y 37 de la OCAS.

4. Los grupos electrogenos deberan contar en todo caso con certificacion “Fase V” y priorizar la
utilizaciéon de maquinaria eléctrica de uso al aire libre.

5. Para minimizar las molestias por ruidos durante la fase de obras se debera respetar lo recogido en el
articulo 42 de la Ordenanza de Proteccidon Contra la Contaminacién Acustica y Térmica en lo que
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respecta a horarios de trabajo, medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del
RD 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

Los residuos de construccion y demolicidn se gestionaran segun lo establecido en el Plan de gestidn
de residuos que se redacte. Este plan contemplara las tierras y demas materiales inertes procedentes
de las obras segun lo establecido en el Plan de Gestidon de Residuos de Construccion y Demolicidn
incluido en la Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-
2024, en la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos, Gestidn de Residuos y Economia Circular
del Ayuntamiento de Madrid y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la Gestién de los Residuos de
Construccién y Demolicidon en la Comunidad de Madrid. Se ha de tener en cuenta que el Plan de
Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién de la Comunidad de Madrid, propone la inclusion
en los proyectos de construccién de un porcentaje minimo del 5 % de aridos reciclados.

En relacion con la vegetacion presente en el ambito, se debera garantizar el cumplimiento del Libro
IV de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano (OGPMAU), relativo a las
Normas de Proteccion de Zonas Verdes. También se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley
8/2005, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. Cualquier
actuacion sobre el arbolado existente requerird Informe previo favorable de la Direccién General de
Gestion del Agua y Zonas Verdes.

Conforme al articulo 9 de la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid
en las zonas en construccién, que impliquen desarrollos urbanos de magnitud superior a 2.500 m2
habra de establecerse un plan de control de la erosién que incluya una adecuada gestion de las aguas
de escorrentia, de conformidad con lo establecido en los criterios de buenas practicas que se
describen en su Anexo I, de modo que minimice el arrastre incontrolado de materiales y la
contaminacién de los recursos hidricos.

ARTICULO 4.8.3 CONDICIONES ACUSTICAS

En los proyectos técnicos de edificacidn se establecerdn las medidas y condiciones necesarias de ubicacion
y aislamiento, para que el nivel sonoro transmitido al medioambiente exterior por el funcionamiento
conjunto de todas las instalaciones y servicios generales de las edificaciones, tales como aparatos
elevadores, puertas de acceso, instalaciones de climatizacién, grupos de presion de agua, etc., no supere
los limites establecidos en el articulo 15 de la Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica
y Térmica (OPCAT) para un drea acustica tipo d. En cualquier caso, se tendra en cuenta el informe de
Control Acustico (131/2013/23960).

ARTICULO 4.8.4 EFICIENCIA ENERGETICA Y ENERGIAS RENOVABLES

1.

En lo que respecta a las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables del titulo VI de
la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS), los proyectos incluirdan un estudio especifico
en el que se analice la demanda energética del ambito para determinar las medidas necesarias
adaptadas al ambito para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire,
conforme a lo establecido en el articulo 43 de la OCAS:

a) Los factores bioclimaticos relativos a soleamiento, ventilacién y evapotranspiracién.
b) La electrificacién de la demanda para reducir las emisiones de gases contaminantes.

c) El aprovechamiento de energias renovables, mediante la habilitacion de espacios para su
generacion y almacenamiento distribuido.

Los proyectos de edificacion deberan incluir un estudio especifico sobre ahorro y eficiencia
energética, basado en los principios de disminucién de demanda energética, la descarbonizacion, el
uso de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de energias renovables generadas in-situ, con
el objetivo de garantizar que se alcanza el nivel mas alto de calificacion energética posible, conforme
al articulo 44 en coherencia con el articulo 43 de la OCAS.

Se recomienda que en las edificaciones el consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren), no
supere el 70% del valor limite (Cep,nren, lim); y el consumo de energia primaria total (Cep,tot), no
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supere el 85% del valor limite (Cep,tot, lim) fijados en el del CTE HE-0 vigente en su momento
o normativa que lo sustituya.

4. Enloque respecta ala generacion distribuida y uso de energias renovables se destinard como minimo
una superficie equivalente al 50% de la ocupacion de las parcelas para la instalacién de sistemas de
aprovechamiento de energia solar, que se situaran preferiblemente en las cubiertas de los edificios,
tal y como se indica en el articulo 44.4.b de la OCAS.

5. La generacion de energia eléctrica renovable cumplird con cardcter de minimo en todo caso lo
establecido en la Seccién HE-5 del Documento Basico “HE ahorro de energia” del CTE y el articulo 47
de la OCAS. Los sistemas de aprovechamiento de energia solar se ubicaran en las superficies
reservadas conforme al punto anterior.

6. Con el objeto de maximizar el aprovechamiento de las energias renovables, tanto de autoconsumo
como de la red, se recomienda contemplar la implantacién de baterias, los sistemas de
almacenamiento tendran efectos positivos en la disminucidn de los costes energéticos, la mejora en
la seguridad del suministro energético y ayudaran a reducir la dependencia energética.

7. La instalacidn de sistemas de aprovechamiento de la energia solar para autoconsumo adicionales
supone una bonificaciéon del 50 % del IBI durante los tres periodos impositivos siguientes al de la
finalizacién de la instalacion (articulo 13 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles) y el 95% sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras).

8. Se deberan resolver las necesidades de climatizacién, ACS e iluminacidn, mediante la implantacion
de sistemas sin emisiones contaminantes producto de la combustién, de la maxima eficiencia
energética, con un funcionamiento silencioso y el uso de materiales no contaminantes. Para ello se
observaran las siguientes prescripciones:

a) Optimizacién de los sistemas, evitando en todo caso los equipos de combustién. Se
considera que la instalacion de calderas de gas (para climatizacion y ACS) es una opcion
desacertada por su bajo rendimiento energético y altos niveles de contaminacién ambiental,
siendo recomendable el uso de sistemas basados en bombas de calor hibridados con energia
solar fotovoltaica y/o geotermia.

b) En cuanto a los gases refrigerantes se debe tenerse en cuenta Reglamento EU 517/2014 (F-
Gas) seleccionando los que tengan un menor Potencial de Calentamiento Atmosférico (PCA), se
recomienda priorizar el uso de gases refrigerantes naturales.

¢) Las instalaciones de climatizacién y ventilacion deberan garantizar el cumplimiento del Titulo
| de la OCAS y el Reglamento de Instalaciones Térmicas (RITE).

d) La evacuacién de aire caliente y viciado procedente de los equipos de climatizacién y
ventilacidn forzada a implantar debera realizarse conforme a lo establecido en el anexo Il de
la OCAS.

e) Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la iluminacion
natural, ademas de en las zonas exteriores, que ya se contempla, en el interior de los edificios
gue se proyecten

f) Se recomienda evitar el uso de sistemas de generacion que emitan gases producto de la
combustioén.

9. Respecto a la contribucién de energias renovables para cubrir la demanda de ACS:

a) Se satisfara la exigencia basica CTE-HE4 “Ahorro de energia”, con los requisitos adicionales
establecidos en el articulo 46 de la OCAS.

b) Para disminuir el consumo de energia primaria no renovable y la contaminacidn atmosférica
en el ambito, se recomienda el uso de bombas de calor hibridadas con energia solar
fotovoltaica.
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10.

11.

12.

Instalacién de ascensores de Ultima generacidén con sistemas regenerativos, en el que las principales
consideraciones de disefio se enfocan a lograr la maxima eficiencia energética, un funcionamiento
silencioso y el uso de materiales no contaminantes.

Se recomienda realizar un andlisis bioclimatico de las zonas verdes y dreas estanciales mediante
diagramas Olgyay para garantizar las condiciones de confort higrotérmico a lo largo del afio,
considerando el efecto de la Isla de calor urbano y adoptando las estrategias necesarias mediante
Soluciones Basadas en la Naturaleza como las propuestas en Madrid+Natural como se recogen en las
normas urbanisticas. A tal efecto, se planificaran en las dreas estanciales como elemento de
sombreado la instalacidon de pérgolas para la generacidn de energia solar fotovoltaica, que podran
ubicarse en cualquier espacio adecuado, sin que computen a efectos de edificabilidad u ocupacion.

En lo referente al riego de jardines y zonas verdes se deberd garantizar el cumplimiento de los
articulos 16, 17, 18, 20, 21y 22 sobre medidas de ahorro de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente
del Agua.

ARTICULO 4.8.5 PLAZAS DE APARCAMIENTO

1.

Se deberd satisfacer la exigencia basica DB HE6, cumpliéndose también los requisitos adicionales
establecidos en el articulo 45 de la OCAS.

Se recomienda maximizar las superficies de aprovechamiento de energias renovables para la
instalacion de sistemas de aprovechamiento de energia solar en aparcamientos en el exterior,
pérgolas y zonas susceptibles de este aprovechamiento.

CAPITULO 4.9 OTRAS MEDIDAS DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

ARTICULO 4.9.1 PATRIMONIO CULTURAL

Seran de aplicacidn las prescripciones del informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural de 9 de
mayo de 2023:

1. Enelcaso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccidn prevista por la
Disposicion Adicional Tercera de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimonio
Cultural, con el objeto de garantizar su proteccién y cautela.

2. Si en el desarrollo del ambito se produjera la aparicion casual de restos arqueoldgicos y/o
paleontoldgicos en el ambito de las parcelas 6 y 7 del APE 16.11, sera de aplicacidn lo previsto
en el articulo 62 de la misma ley.
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