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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacion

1.1.1  Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacion Informativa) integrante
en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el desarrollo de la
Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas® y la linea eléctrica subterranea de evacuacion para conexion con

la red eléctrica general, proyectada en el término municipal de Navalcarnero (Madrid).

Se aporta informacién del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
ocupaciéon del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
identificaciéon del encuadre en el Planeamiento municipal (Plan General Municipal de Ordenacién Urbana,

en adelante Plan General).

1.1.2 Entidad promotora

Los agentes intervinientes y de referencia en este documento técnico se identifican con:
a) Promotor

Las referencias para la identificacion del promotor son las siguientes, las cuales se complementaran
y justificaran por el mismo con la documentacion administrativa correspondiente (escrituras, poder de

representacion, etc.).

Promotor Bergantines Solar 3, S.L.

CIF B88608070

Domicilio Avda. de la Transicion Espafiola, 32 — PLT 3 CC
Poblacién 28108 — Alcobendas (Madrid)
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Como persona de contacto técnico actua:

Contacto Berta Piedra Gutiérrez

Teléfono 673 220 007

e-mail bpiedra@gransolar.com
b) Autor

Como autor de la documentacion redactada actia D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es y teléfono
609 90 64 89.

1.1.3 Legitimacién

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacién para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “FV Marinas®, en cuanto que es una sociedad constituida para tal fin; debera tener
disponibilidad sobre los terrenos en los que se proyecta la Planta y la linea eléctrica subterranea de

evacuacion:

o Objeto social: el desarrollo y la construccién de plantas solares fotovoltaicas (o de
cualquier proyecto industrial que tenga como objeto el desarrollo de fuentes de generacién
de energias renovables) en Espafia o en el extranjero, mediante la correspondiente

organizacioén de medios materiales y personales.
o Terrenos ocupados por la Planta: a disposicién del promotor en régimen de alquiler.

o Terrenos ocupados por la linea eléctrica subterranea de evacuacién de la energia
generada: obtencion de autorizacidn de paso de la administracion titular del terreno, en
este caso por los caminos del Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano (Ayuntamiento

de Navalcarnero).

Igualmente, atendiendo al articulo 28 “Derechos y deberes de la propiedad en suelo no
urbanizable de proteccion”, de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, la
actividad promovida se considera encuadrable en los derechos de los propietarios de este suelo (apartado
1.b):

“1. En el suelo no urbanizable de proteccion los derechos de la propiedad comprenden, ademas de
los generales, los siguientes:

a) La realizacién de los actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con la preservacion de los valores que motivan
su inclusién en esta clasificacion de suelo. Esta facultad comprende solo los trabajos y las instalaciones
que sean indispensables y estén permitidos o, en todo caso, no prohibidos por las ordenaciones territorial
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y urbanistica, debiendo ejecutarse en los términos de éstas y con sujecion, ademas y, en todo caso, a las
limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia.

b) La realizacion de obras, edificaciones y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que
se leqgitimen expresamente en los términos dispuestos por esta Ley mediante calificacidn urbanistica.

2. En el suelo no urbanizable de proteccion los deberes de la propiedad comprenden, ademas de
los generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y las ordenaciones territoriales y urbanisticas, en
funcién de las condiciones que el planeamiento fije para realizar las intervenciones y los usos permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma el propietario para la realizacién de usos e intervenciones
opcionales compatibles con el especifico régimen de proteccidon a que estén sometidos los terrenos.”

En este caso la legitimacién se obtendra con el desarrollo de un Plan Especial de Infraestructuras,

documento de mayor alcance que la calificacién urbanistica.

En el articulo siguiente de la Ley, se recoge:
Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion.

“1. En el suelo no urbanizable de proteccién, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacién previsto en la presente Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén
previstas en la legislacidn sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento reqional territorial o el
planeamiento urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccion podran realizarse e _implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su leqislacion especificamente requladora, las obras
e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales,
autonomicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacién. El réegimen de aplicacion
sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la presente Ley.

3. Previa comprobacion de la calificacidon urbanistica, los Ayuntamientos podran autorizar en los
suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero, forestal o cualquier ofro vinculado a la utilizacion
racional de los recursos naturales, por ser de interés publico o social, por su contribucién a la ordenacion
y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio rural las siguientes construcciones e
instalaciones con los usos y actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras necesarias
para el desarrollo y realizacién de las actividades correspondientes. Los usos agricolas, forestales,
cinegéticos o analogos, que deberan ser conformes en todo caso con su legislacion especifica,
comprenderan las actividades, construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones de tal
caracter, incluidas las de elaboracion de productos del sector primario, asi como el accesorio de vivienda.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencién y primera transformacién de los recursos
minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte de la actividad sera la funcionalmente
indispensable.

c) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fuera
preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que funcionalmente sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de comercializacion
de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al efecto,
dentro de los limites supefficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente.

f) La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de edificios de
valor arquitecténico, aun cuando se encontraran en situacidon de fuera de ordenacion, pudiendo
excepcionalmente incluir las obras de ampliacién indispensables para el cumplimiento de las condiciones
de habitabilidad.

4. Asimismo, los Ayuntamientos podran autorizar instalaciones de caracter deportivo en los suelos
rurales destinados a usos agricolas.”
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El desarrollo del proyecto fotovoltaico se incluiria en el supuesto “2” y/o “3.d2 vinculado al desarrollo

de una actividad sostenible que favorece el desarrollo del suelo rural, en tanto que:
o La energia fotovoltaica se genera a partir de una fuente inagotable: el sol.
o Utiliza tecnologia inocua y silenciosa.

o Es una energia limpia; permite reducir las emisiones de CO2 y otros gases de efecto

invernadero a la atmésfera.
o El consumo de agua es practicamente inexistente.

o Los residuos generados por el desarrollo de la actividad también son practicamente
inexistentes. Al final de la vida util es posible el reciclaje de los paneles y estructuras

metalicas de sustentacion.

o Es compatible con actividades primarias, como pastoreo de ganado ovino que mantiene

“limpio” de vegetacion el terreno ocupado por la Planta.

o El suelo y topografia natural del terreno no sufren alteracion, manteniéndose su estado

natural y discurrir de la escorrentia.

o En este proyecto, se ocupa una extension pequefia de terreno, que pasada la vida util de

la Planta podran revertir a su estado inicial, de uso y explotacion agricola.

1.2 Justificacion de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

La Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas“ se proyecta en el término municipal de Navalcarnero
(Madrid), ocupando parte de una finca rustica enclavada en la parcela 37 — poligono 10 que conforma
parte del Suelo No Urbanizable de Proteccién integrante en el Plan General Municipal. La linea eléctrica
de evacuacién de la energia generada se proyecta subterranea y también transita por Suelo No
Urbanizable de Proteccién, en este caso por los corredores de los caminos del Carril Toledano (parcela

9007 - poligono 10) y Vereda del Carril Toledano (parcela 9011 - poligono 10).

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, establece con arreglo a los

Planes Especiales:

Articulo 50 - Funcion

“1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:
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a) La definicién, ampliacidon o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus condiciones
de ordenacion con caréacter previo para legitimar su ejecucion.

b) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural, urbanistico
y arquitectdnico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de patrimonio histdrico.

¢) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacién o la mejora del medio urbano y del medio rural.

d) La proteccién de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.

2. El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente establecida
por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso
Su coherencia con la ordenacion estructurante.”

En este caso se considera el objeto de la actuacién encuadrable en el apartado “a”.

Articulo 51 — Contenido sustantivo

“1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas,
incluyendo la justificacidn de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

”

En el presente conjunto del Bloque | se da respuesta a estas determinaciones.

Articulo 52 - Documentacién

“El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados a sus fines concretos, incluyendo,
cuando proceda, Catalogo de bienes y espacios protegidos e informe de los organismos afectados.”

En este caso también se toma como referencia el contenido de los Criterios generales para elaborar
documentacién técnica, disponible para Planes Especiales de Infraestructuras en el portal:

https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/documentos-tramitacion-

planeamiento

A través del Plan Especial de Infraestructuras se regula de una forma muy completa la definicién de
todos los elementos integrantes de las infraestructuras proyectadas para la Planta Solar Fotovoltaica “FV
Marinas®, debiendo contemplar igualmente medidas de restauracién para el final de su vida dtil, y
restitucion del suelo al estado original. En la tramitacién del Plan Especial se solicitaran informes a todos
los organismos con competencias afectadas, tanto por la materia como por las afecciones del suelo donde

se implanta.

Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo, que tienen
como finalidad dar una regulacién sectorial de determinados elementos en un ambito determinado. Por
consiguiente, a diferencia de otros instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, que persiguen una

regulaciéon multisectorial o integral de un territorio, los Planes Especiales abordan un ambito territorial
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desde un ambito concreto; y se caracterizan precisamente por la especialidad de su objeto, de modo que
tienen por finalidad contextualizar una solucién concreta atendiendo a la funcionalidad y limitaciones que
implica una implantaciéon de unas caracteristicas concretas y en un determinado municipio y ambito, en

este caso en parte de una finca rustica del término municipal de Navalcarnero.

De las numerosas regulaciones del sector, destacar la Ley 24/2013 de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes
para la transicion energética y la proteccion de los consumidores, porque vuelve a incidir en el caracter de

interés general que ya declaraban disposiciones normativas anteriores.

En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia eléctrica constituye un servicio
de interés econémico general, pues la actividad econdémica y humana no puede entenderse hoy en dia sin
su existencia. La ordenaciéon de ese servicio distingue actividades realizadas en régimen de monopolio

natural y otras en régimen de mercado”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de, por una parte, se tiende a la
liberalizacién progresiva del Sector mediante la apertura de las redes a terceros y el establecimiento de un
mercado organizado de negociacién de la energia; y por otra parte, sigue siendo un servicio de interés

general.

Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de energia eléctrica: la
generacion, transporte, distribucidn, servicios de recarga energética, comercializacion e intercambios

intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion econdmica y técnica del sistema eléctrico.
Y segun el articulo 2.2:

“El suministro de enerqgia eléctrica constituye un servicio de interés econdémico general.”

El articulo 5 apartado 4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las instalaciones eléctricas

de generacioén, transporte v distribucién de energia eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

Por todo lo anterior puede concluirse que la implantacion de una Planta Solar Fotovoltaica para la
generacion de energia es una actividad, en este caso promovida por una entidad privada, que necesita de
Plan Especial que incluya todas las instalaciones, construcciones, y usos a implantar, asi como sus
repercusiones, el anteproyecto de la instalacién como documento técnico, la evaluacion ambiental del
proyecto, el proyecto de ejecucién, y la posterior explotacion; asi como las medidas correctoras y/o de

restauracion del medio fisico.

El caracter de interés general v de utilidad publica de esta actividad debera tenerse en cuenta por

el Ayuntamiento, ya que este uso en concreto condiciona la calificacion de la parcela como Sistema
General a efectos urbanisticos, por aplicacién directa de lo preceptuado en el articulo 5.4 de la Ley del

Sector Eléctrico:

‘A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales”.
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De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,

comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica:
Articulo 140. Utilidad publica.

“1. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacidn, transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de
expropiacion forzosa de los bienes y derechos necesarios para su_establecimiento y de la imposicion y
ejercicio de la servidumbre de paso.

2. Dicha declaracién de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
tecnoldgicas o medioambientales sea oportuna su sustitucidon por nuevas instalaciones o la realizacion de
modificaciones sustanciales en las mismas.

3. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera necesario que
la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacion concreta e individualizada de los bienes o
derechos que el solicitante considere de necesaria expropiacion.”

En resumen y tanto que el uso a desarrollar con la instalacion del sistema fotovoltaico es un uso
compatible con arreglo a la clasificacién — calificacién que le otorga al suelo afectado el planeamiento
municipal, se considera que un Plan Especial de Infraestructuras define y encuadra de forma muy completa

en materia urbanistica la actuacién en tanto que:

o Se aporta informacién caracteristica del proyecto a desarrollar, su encuadre en el
planeamiento vigente y la determinacién de las afecciones que puede generar. Para ello

se redacta el Bloque | — Documentacién Informativa de la que forma parte esta Memoria.

o Se incluye la determinacion sobre la evaluacién ambiental del proyecto en el Bloque Il —

Documentacion Ambiental.

o Se indica el modo de ejecucion de la instalacion y su relacion con el marco normativo,

incluidas las afecciones, en el Bloque |l — Documentacion Normativa.

Por otra parte, cabe aportar el contenido de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal,

en referencial a los Planes Especiales:
TITULO Ill. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
Capitulo 3.1 Desarrollo del Plan General
Seccién 22 Planes Especiales
Articulo 3.1.7 Objeto
“1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General podran formularse y aprobarse Planes

Especiales para cualquiera de las finalidades previstas en el articulo 50.1 de la Ley 9/2001.

()"
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Ya se ha referido este articulo anteriormente en esta Memoria.

Articulo 3.1.8 Objeto y contenido de los Planes Especiales

“El objeto y contenido de los Planes Especiales se ajustara a lo dispuesto al efecto en esta Seccion
y a la legislacién urbanistica que resulte de aplicacion”.

Se tiene en consideracion por tanto el contenido de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la

Comunidad de Madrid (articulo 52, expuesto anteriormente).

Articulo 3.1.9 Limites del contenido de los Planes Especiales

“Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, deberan ajustarse el Plan General, en los
términos sefialados en la legislacion urbanistica.

No obstante lo anterior, el Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada
previamente establecida por cualquier instrumento de planeamiento urbanistico, debiendo justificarse en
cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante.”

En este caso se tiene en consideracién el cumplimiento del contenido del Plan General y su
ordenacion estructurante, no siendo de aplicacién para desarrollo del Plan Especial la modificacion de

ordenacion pormenorizada.

Por consiguiente se considera el desarrollo del Plan Especial en el ambito de la Planta Solar

Fotovoltaica “FV Marinas“ como un elemento de desarrollo acorde con el contenido del Plan General.

La aprobacién del Plan Especial de Infraestructuras, atendiendo al articulo 64 de la Ley 9/2001, de

17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, conlleva:
Articulo 64. Efectos de la entrada en vigor de los Planes.

“La entrada en vigor de los Planes de Ordenacién Urbanistica producira, de conformidad con su
contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino
que resulte de su clasificacién y calificacién y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de
aplicacion.

b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacién de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion, en los términos
que disponga el Plan de Ordenacidon Urbanistica de que se trate.

A los efectos de la situacién de fuera de ordenacion debera distinguirse, en todo caso, entre las
instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, en las
que sera de aplicacién el régimen propio de dicha situacion legal, y las que soélo parcialmente sean
incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se
determinen.
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Son siempre incompatibles con la nueva ordenacidn, debiendo ser identificadas en el Plan de
Ordenacién Urbanistica, las instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional o
impidan la efectividad de su destino.

¢) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos los sujetos, publicos y
privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la Administracién publica
de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias o
delimiten ambitos de actuacion, sectores o unidades de ejecucién para cuya realizacion sea precisa la
expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso los precisos para las conexiones exteriores con las
redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarlo y a obtener
certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos.”

1.3 Estructura de la propiedad

El ambito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas“ y la linea eléctrica
subterranea de evacuacion se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria y plano n° I-4 anexo. Como se
indica en el apartado 1.5.1 de este Documento y los planos anexos, todo el ambito para el desarrollo de la
Planta Solar Fotovoltaica e infraestructuras anexas, se ubica en el término municipal de Navalcarnero. En
los siguientes apartados se indica la estructura de la propiedad para cada zona del proyecto, en

complemento con el contenido del resto de Documentos del Plan Especial.

1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

Los terrenos ocupados por la Planta Solar Fotovoltaica estan en su totalidad a disposicién de
Bergantines Solar 3, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil dispone de la finca en
régimen de alquiler, atendiendo al contrato establecido entre las partes, para desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “FV Marinas“. La finca catastralmente se divide en tres Zonas, identificadas en este

Documento como Zona Norte, Zona Central y Zona Sur:

. . Superficie
ID Referencia Catastral Poligono Parcela Catastral (m2)
1- ZONA NORTE  |28096A010000370000W S 10 37 87.849
1 - ZONA CENTRAL |28096A010000370000WS 10 37 210.216
1 - ZONA SUR 28096A010000370000W S 10 37 139.738
Total 437.803
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Usos Catastro
Vina secano | Labor secano
ID Referencia Catastral
(m2) (m2)
1 - ZONA NORTE 28096A010000370000WS 87.849
1 - ZONA CENTRAL |[28096A010000370000WS 33.515 176.701
1 - ZONA SUR 28096A010000370000WS 139.738

Tabla 1. Estructura de la Propiedad (Terrenos Planta Fotovoltaica)

La Planta Solar se proyecta ocupando Unicamente parte de la Zona Central y Zona Sur. Se adjunta

planos n° I-1 y n° |-4 ilustrativos.

1.3.2 Acceso

La ruta determinada para acceso a la Planta Solar Fotovoltaica esta conformada por el siguiente
trazado, identificado como corredor sur en este Documento y expuesto graficamente en el plano n°® |-4

aportado:

o Salida de la Autovia A-5 por el acceso existente en su margen izquierda a la altura del
P.K. 25+200 y que da servicio al camino del Carril Toledano y desde éste al resto del

territorio y construcciones en el entorno de las margenes del rio Guadarrama.

o Continuidad por el Carril Toledano hasta una distancia aproximada de 1 Km en el que se
toma una derivacion a la derecha para coger el corredor del camino de la Vereda del Carril

Toledano.

o Ala Planta se accede directamente desde esta Vereda ya que el ambito linda con ambas

margenes del camino.

UTM, ETRS89 - H30

CORREDOR SUR Poligono - Parcela X Y Longitud (m)
Salida ‘de Autowg A-5 e incorporacién 10-9007 419.857,07|4.461.278,01
GG - al camino - Carril Toledano
Carril Continuidad por el Carril Toledano 10-9007 419.752,17|4.461.100,26 1075
Toledano Continuidad por el Carril Toledano 10-9007 419.685,80(4.460.729,65 ’
Salida del Carril Toledano hacia la
Vereda del Carril Toledano 10-9007 419.575,16(4.460.267,73
. Incorporacion a la Vereda del Carril 10-9011 419.567,19|4.460.259,36
Camino - |Toledano
Vered inui i
ere a. Continuidad por la Vereda del Carril 10-9011 419.293,50|4.460.397 81 575
del Carril | Toledano
Toledano Sahfja de la Vereda del Carrll_ToIedano 10-9011 419.059,03|4.460.509,96
hacia la Planta Solar "FV Marinas"
| CORREDOR SUR - Longitud Total (m) | 1.650 |

Tabla 2. Estructura de la Propiedad (Acceso)
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En este caso se tienen dos fincas influenciadas en la ruta de acceso: parcelas 9007 y 9011 del
poligono 10. El promotor debera tramitar la correspondiente autorizacion de paso y uso del camino para
desarrollo de la actividad pretendida, tanto en fase de construccion (etapa mas importante por presencia

de trafico) y la posterior fase de mantenimiento y explotacion (trafico insignificante).

Se identifica inicialmente como titular de los caminos al Ayuntamiento de Navalcarnero. En la

confluencia de la Vereda del Carril Toledano en el Carril Toledano, se visualizan los siguientes mojones

identificativos de los caminos, incluyendo uno de referencia al Camino Real de Guadalupe:

Imagen 1. Mojones identificativos de los caminos de acceso

1.3.3 Linea de evacuacion subterranea

Para minorar los efectos sobre el medio se proyecta subterranea y utilizando corredores de caminos
existentes; los ya referidos Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano. El tramo inicial de la linea transita

por la parcela en la que se proyecta la Planta. Los terrenos influenciados son:

. . Superficie
ID Referencia Catastral Poligono Parcela Catastral (m2)
1 - Zona Central 28096A010000370000W S 10 37 210.216
2 - Vereda del Carril Toledano |28096A010090110000W G 10 9011 5.432
3 - Carril Toledano 28096A010090070000WY 10 9007 13.835
ID Referencia Catastral Uso Catastro
1 - Zona Central 28096A010000370000W S C- Labor o Labradio secano
2 - Vereda del Carril Toledano |28096A010090110000W G VT Via de comunicacion de dominio publico
3 - Carril Toledano 28096A010090070000WY VT Via de comunicacion de dominio publico

Tabla 3. Estructura de la Propiedad (Terrenos linea evacuacion subterranea)

Bloque | — Documentacién Informativa -16-

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Navalcarnero - Sello de Organo - https://sede.navalcarnero.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28600IDOC23712F78B1E01B547BB



REGISTRO Entradas de la SEDE

Numero: 4462 / 2023 *CBNEQS/9P80*

ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras — P. S. Fotovoltaica “FV Marinas”y linea de evacuacién subterranea, (Navalcarnero)

Se pone de manifiesto las parcelas influenciadas en la materializacion de la linea eléctrica

subterranea de evacuacion:

o Zona Central de la parcela 37 — poligono 11 donde se proyecta la Planta. Esta parcela

esta en disposicién del promotor en régimen de alquiler.

o Caminos conformados por las parcelas 9007 y 9011 del poligono 10. El promotor debera
tramitar la correspondiente autorizacion de paso y ocupacion del camino. Como se ha
referido anteriormente para la ruta de acceso, se identifica inicialmente como titular de los

caminos al Ayuntamiento de Navalcarnero.

Por tanto, la evacuacién de la energia de la Planta se hara a través de una linea eléctrica
subterranea desde el Centro de Seccionamiento hasta el Punto de Conexién concedido por la compafiia
eléctrica i-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U (Grupo Iberdrola). Concretamente esta linea se
conectara a la LINEA 2 de 15 kV de la STR RIO GUADARRAM (15 kV), en el tramo de linea comprendido
entre STR RIO GUADARRAMA y seccionador M.05674, siendo necesario la instalacion de un centro de
seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una entrada/salida, con cédigo de identificador Unico
7860532 y coordenadas en el sistema ETRS 89 (HUSO 30): [419608,3540; 4460460,0155].

1.3.4 Conexion a la Red General

La conexién a la red eléctrica general se realiza en el propio corredor del Carril Toledano (parcela
9007 — poligono 10). Se conecta en subterraneo con una linea eléctrica también subterranea de media
tension (15 kV) existente, con referencia "RIO GUADARRAMA L2 15kV D/C DE S.T.R, RIO
GUADARRAMA".

Este punto de conexién ha sido confirmado por la compafia eléctrica i-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U (Grupo lberdrola) en el expediente de referencia “EXP-28-9041150826" mediante
escrito de fecha 21 de junio de 2022.

Asi se recoge en el Anteproyecto de la Planta Solar Fotovoltaica Marinas — 4,495 MW, redactado
por D. Luis Enrique Méndez Castellanos, Ingeniero Técnico Industrial y visado n® 0017420 con fecha 29

de julio de 2022. Se aporta imagen ilustrativa extraida del Documento referido:
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Expte 9041150826 para 4495 kW.
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Imagen 2. Identificacion de la Propiedad (Conexién a Red General Eléctrica)

1.3.5 RBDA

Se aporta la Relacién de Bienes y Derechos Afectados incluida en el [BiSJE8I de Ejecucion

Administrativo de la Planta:

Bloque | — Documentacion Informativa

Tabla 4. RBDA Proyecto

-18-

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Navalcarnero - Sello de Organo - https://sede.navalcarnero.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28600IDOC23712F78B1E01B547BB



REGISTRO Entradas de la SEDE
Numero: 4462 / 2023 *CBNEQS/9P80*

ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras — P. S. Fotovoltaica “FV Marinas”y linea de evacuacién subterranea, (Navalcarnero)

1.4 Legislacién aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo ni

excluyente, y de forma complementaria al resto de legislacion y/o normativa técnica aplicable al desarrollo

de la actividad.

En materia urbanistica

o

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
Plan General de Navalcarnero.

Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo

para el territorio de la Comunidad de Madrid.

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacién forzosa.

En materia ambiental

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

de evaluacion ambiental (entre otras).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de 20 de
julio).

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad

de Madrid.

Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y

su entorno.

Ley 4/2001, de 28 de junio, por la que se modifica la Ley 20/1999, de 3 de mayo, del

Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno

Decreto 26/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los

Recursos Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno.

Decreto 124/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la ampliacién del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional del Curso Medio del rio

Guadarrama y su entorno.

Plan de ordenacion de los recursos Naturales (PORN) para el curso medio del rio

Guadarrama y su entorno.
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En materia de aguas

o

Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisién de los Planes
Hidrologicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas
del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro (BOE n° 16, 19/01/2016).
En el Anexo V del Real Decreto 1/2016, se recogen las Disposiciones normativas del Plan

Hidrologico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo.
Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestidon de riesgos de inundacién.

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la parte espafiola de la D. H. Tajo 2015-
2021.

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20

de julio.

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11

de abril.

En materia de la actividad a desarrollar

Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de los
procedimientos de autorizacion, verificacién e inspeccion, responsabilidades y régimen
sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tensién en la
Comunidad de Madrid.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion de

energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicidon

energética y la proteccién de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de

energia y en otros ambitos para la reactivacién econémica.

Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para la
implementacién de los codigos de red de conexion de determinadas instalaciones

eléctricas.

Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexion a las redes de

transporte y distribucién de energia eléctrica.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de

instalaciones de energia eléctrica.
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o Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.
En materia de carreteras estatales:
o Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.
o Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/94.

o Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado,

de la Instrucciéon de Carreteras.

1.5 Ambito geografico

1.5.1 Emplazamiento del ambito

Como se ha referido anteriormente, la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas“ se proyecta ocupando
parte de la parcela 37 / poligono 10 del término municipal de Navalcarnero. Esta parcela se emplaza en la

margen izquierda de la Autovia A-5 (del suroeste) a la altura del P.K. ~20.

Para acceso a dicha parcela se diferencia un camino conformado por la parcela 9011 / poligono 10
del T. M. de Navalcarnero que la divide en dos en direccién noroeste — sureste. Este camino se identifica
con el nombre de Vereda del Carril Toledano. La conexion de este camino con la red principal de carreteras
puede realizarse siguiendo dos corredores, identificados en este Documento como “corredor norte” y
“corredor sur” y expuestos en el plano n° I-5 de forma general y en los planos n° -6 y n° I-7 de forma local.
Ambos corredores comunican con el acceso actual existente en la margen izquierda de la Autovia A-5 a
la altura del P.K. 25+200. Las coordenadas UTM de este acceso con la red general de carreteras son
(Huso 30, ETRS89):

o X=419.857,07 m; Y=4.461.278,01 m

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general para

el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o Proximidad a una Red con capacidad para vertido de la energia eléctrica producida; en

este caso el punto de conexién a la red eléctrica se emplaza a menos de 900 m.
o Conexidn y/o proximidad a la red viaria para acceso, como se ha referido.

o Topografia sensiblemente llana/ondulada para favorecer la captacion de energia solar y

minimizar los movimientos de tierra.

o Posibilidad de minimizar las afecciones al territorio y resto de infraestructuras.
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El ambito del Plan Especial esta conformado por la finca sobre la que se construye la Planta Solar
Fotovoltaica y por las que discurre la linea eléctrica subterranea de evacuacion hasta el punto de conexién

a la red eléctrica general.

1.5.1.1 Finca sobre la que se construye la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas*

Como se ha referido anteriormente, la finca en la que se proyecta la Planta, se divide en la
ordenacion catastral en tres Zonas, identificadas en este Documento como Zona Norte, Zona Central y

Zona Sur, ocupandose parte de las Zonas Central y Sur.

. . Superficie
ID Referencia Catastral Poligono Parcela Catastral (m2)
1- ZONA NORTE  |28096A010000370000WS 10 37 87.849
1 - ZONA CENTRAL |28096A010000370000WS 10 37 210.216
1- ZONA SUR 28096A010000370000WS 10 37 139.738
Total 437.803

Tabla 5. Parcela catastral Planta

Como queda expuesto, la superficie de la parcela catastral asciende a 437.803 m2. La extensién de
la Zona Central y Sur asciende a 349.954 m2 (~35 Ha). No obstante la extensién y ocupacion de la Planta
dentro de estas Zonas asciende por su perimetro vallado a 73.743 m2 (7,3743 Ha), ocupandose 45.386
m2 de la Zona Central y 28.357 m2 de la Zona Sur.

Se aporta imagen ilustrativa del emplazamiento de esta parcela catastral y la ocupacion de la Planta

por su vallado en el plano n° -4 adjunto.

La Zona Central y Zona Sur esta dividida por el corredor del camino publico Vereda del Carril

Toledano, desde la cual se accede a ambas zonas.

Como coordenada UTM central de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas® puede considerarse
(Huso 30, ETRS89):

o En Zona Central de la parcela: X=419.105, Y=4.460.604 (m).

o En Zona Sur de la parcela: X=419.064, Y=4.460.433 (m).

1.5.1.2 Fincas sobre la que discurre la linea eléctrica subterranea de evacuacioéon hasta el punto

de conexiodn a la red eléctrica general.

La linea eléctrica subterranea de evacuacién conectara la energia eléctrica generada en una linea

eléctrica también subterranea de media tension (15 kV) existente, con referencia "RIO GUADARRAMA L2
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15kV D/C DE S.T.R, RIO GUADARRAMA", que discurre por el corredor del camino del Carril Toledano
(poligono 10 — parcela 9007).

Como se refiere a lo largo del Documento, la linea de evacuacion sera de tipo subterranea, con una

tension de 15 kV y longitud aproximada de 829 m desde la Planta (Centro de Seccionamiento).

Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de referencia

se tiene:
o Salida de la Planta: Centro de Seccionamiento.
- X(m): 419.082,00
- Y(m): 4.460.510,04
o Llegada al punto de conexién.
- X(m): 419.631,28
- Y(m): 4.460.512,26

o Puntos intermedios de paso: definicion del trazado en plano n® O-1 (2/3) adjunto en el

Bloque llI.

El trazado de esta linea de evacuacién subterranea se grafia en el plano n° |-4 aportado, ocupando
parte de las siguientes parcelas con las referencias catastrales siguientes, estando conformadas por fincas

y por el corredor de los caminos del Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano:

. . Superficie
ID Referencia Catastral Poligono Parcela Catastral (m2)
1 - Zona Central 28096A010000370000WS 10 37 210.216
2 - Vereda del Carril Toledano |28096A010090110000WG 10 9011 5.432
3 - Carril Toledano 28096A010090070000WY 10 9007 13.835
Total 229.483

Tabla 6. Parcelas Catastrales Linea de Evacuacion subterranea

La ocupacion de la linea dentro de las fincas referida asciende a 373,23 m2 atendiendo a su trazado
y anchura de zanja expuestos en el Proyecto de “PROYECTO DE ACOMETIDA SUBTERRANEA M.T. 15
kV D/C A CENTRO DE SECCIONAMIENTO PARA EVACUACION DE ENERGIA GENERADA EN PSF
MARINAS - 4,495 MW NAVALCARNERO (MADRID)”, redactado en agosto de 2022 por D. Juan Luis
Perea Ramirez, Ingeniero Técnico Industrial (colegiado con el numero 3.174 en el Colegio Oficial de

Ingenieros Técnicos Industriales de la Region de Murcia).
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. Longitud Anchura | Superficie
ID Poligono Parcela e ] (m2)
1 - Zona Central 10 37 11,17 0,45 5,03
2 - Vereda del Carril Toledano 10 9011 553,65 0,45 249,14
3 - Carril Toledano 10 9007 264,58 0,45 119,06
Total 829,40 373,23

Tabla 7. Ocupacion trazado linea eléctrica subterranea de evacuacion

1.5.2 Uso al que se destina actualmente

La zona de la finca en la que se proyecta la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas” esta destinada
actualmente al cultivo de cereales de invierno (secano) y alternancia de barbechos. Se adjuntan imagenes

ilustrativas, tomadas en el mes de noviembre de 2022:

Imagen 3. Estado Actual de la finca

Este uso se encuadra con el contenido del articulo 2.4.3 “Facultades y deberes de los propietarios
en suelo no urbanizable de proteccién” de la Normativa Urbanistica del Planeamiento Municipal de
Navalcarnero:

“1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo no urbanizable de proteccion tendran el

derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza y destino rustico de los
mismos, y aquellos otros que la legislacién urbanistica de aplicacion les confiera. (...)".

1.5.3 Afecciones, servicios urbanos existentes

En referencia a la implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas® en el ambito se tienen

las siguientes consideraciones en cada caso.

Afecciones

Se aportan en el Bloque Ill de este Plan Especial. Se adelanta en este Bloque el plano n° |-2.
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Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento, saneamiento,

telefonia y anéalogos.

Si se identifica en direccién norte — sur, una linea eléctrica aérea. Sobre esta linea eléctrica no se
realiza en el ambito ninguna conexién y se respeta la zona de servidumbre y afeccion a la misma con las

instalaciones proyectadas.

Para el desarrollo de la actividad no se requieren dichos servicios. La electricidad necesaria para

los equipos y automatismos de la Planta se obtendra de la energia generada en la misma.

En resumen no se tiene dependencia de servicios urbanos externos.

154 Accesos

En este sentido cabe referir que se ha redactado por el técnico que suscribe en noviembre de 2022
un Documento previo para valorar la viabilidad del acceso a la Planta Solar Fotovoltaica. Puede

descargarse el Documento en el siguiente enlace:

Viabilidad Acceso Planta Solar Fotovoltaica "FV Marinas"

Como se ha adelantado previamente en este Documento, para acceso al ambito se diferencia un
camino conformado por la parcela 9011 / poligono 10 del T. M. de Navalcarnero que la divide en dos en

direccion noroeste — sureste. Este camino se identifica con el nombre de Vereda del Carril Toledano.

La conexion de este camino con la red principal de carreteras puede realizarse siguiendo dos
corredores, identificados como “corredor norte” y “corredor sur’ y expuestos en el plano n° I-5. Ambos
corredores comunican con el acceso actual existente en la margen izquierda de la Autovia A-5 a la altura
del P.K. 25+200, con coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89): X=419.857,07 m; Y=4.461.278,01 m.

1.5.4.1 Trazado Comin
Descripcion

Las dos rutas de acceso consideradas con caracter inicial, tienen un tramo en comudn en su inicio.

Esta determinado por:

o Salida de la Autovia A-5 por el acceso existente en su margen izquierda a la altura del
P.K. 25+200 y que da servicio al camino del Carril Toledano y desde éste al resto del

territorio y construcciones en el entorno de las margenes del rio Guadarrama.
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o Continuidad por el Carril Toledano hasta una distancia aproximada de 200 m.

UTM, ETRS89 - H30
X Y

ViA TRAMO COMUN Poligono - Parcela Longitud (m)

Camlnp - Sahda de Autqwa A-5 e incorporacion al 10-9007 419.857,07|4.461.278,01
Carril  [camino - Carril Toledano 200
Toledano [Continuidad por el Carril Toledano ~200 m 10-9007 419.752,17(4.461.116,87
| TRAMO COMUN - Longitud Total (m) | 200 |

Tabla 8. Tramo comun de acceso

Este tramo comun tiene anchura suficiente para cruce de vehiculos y su firme esta compuesto por

mezcla bituminosa en los ~75 m desde el acceso y posteriormente zahorra artificial compactada.

Para salida de la Autovia A-5 el acceso existente dispone de un carril de deceleracion de longitud
aproximada 115 m con incorporacion al Carril Toledano mediante maniobra a la derecha con giro de radio
~30 m.

La incorporacién a la Autovia A-5 igualmente se realiza mediante maniobra a la derecha con giro de
radio ~30 m que enlaza con un carril de aceleracion reducido, de longitud aproximada 50 m, por presencia

del viaducto sobre el rio Guadarrama.

Una vez incorporado el trafico a la Autovia A-5 se cuenta en la misma con un enlace en la Salida

P.K. 25 (Arroyomolinos) con posibilidad de cambio de direccién.

Por tanto el acceso existente resuelve la entrada y salida al tramo comun del Carril Toledano a todo

el trafico, incluido vehiculos pesados.

Afecciones

No se identifican afecciones por la utilizacién del acceso en el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “FV Marinas®. Si hay que tener especial precaucion en evitar la entrada de barro en tiempo

lluvioso o arenilla en tiempo seco a la calzada de la Autovia A-5.

Actuaciones

Inicialmente no se identifica ninguna actuacién y durante el desarrollo de las obras de construccién

de la Planta, verificar que no se producen afecciones al firme, pavimento y/o sefializacién del acceso.
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1.5.4.2 Corredor Norte

Descripcion

Con esta alternativa se aprovechan caminos existentes en el territorio, que parten desde el Carril

Toledano, a 200 m aproximadamente del acceso existente con la Autovia A-5 y van buscando el

paralelismo con dicha via en direccién oeste. Se aporta el corredor identificado en el plano n° |-6. En la

tabla siguiente se expone su composicién en tanto a parcelas catastrales involucradas (T. M. de

Navalcarnero) como coordenadas UTM de referencia para definir la continuidad del trazado. La longitud

resultante del corredor es de aproximadamente 3 Km.

UTM, ETRS89 - H30

CORREDOR NORTE Poligono - Parcela X Y Longitud (m)
I i ol ol 10-9007 419.857,07|4.461.278,01
i al camino - Carril Toledano
el Continuidad por el Carril Toledano <
Toledano ! P _ ¥ 10-9007 410.761,84|4.461.116,87
desvio a Camino (Cuarterillo)
Continuidad por Camino (Cuarterillo) 10-9017 419.627,0114.461.107,62
Cruce de Camino "Corredor FF.CC." 10-9012 419.544 17)14.461.125,69
Camino |Continuidad por Camino 10-9004 419.311,99|4.461.158,82 650
lsncorporamon a Camino paralelo a la A- 9-9002 419.110,01|4.461.237,00
. Continuidad por el Camino paralelo a la 9-9002 418.537,21|4.461.142,28
Camino |[A-5
aralelo A-5 |Continuidad por Cami izquierd L0
P ATHEAR portamina & [EgHieiea 10-9051 418.151,59|4.461.119,71
direccién sureste
Cruce de Camino "Corredor FF.CC." 10-9012 418.308,00|4.461.068,28
Camino Ingrgso y continuidad por Vereda del 10-9011 418.534,95| 4.460.971,50 400
Carril Toledano
Camino - |Continuidad por la Vereda del Carril 10-9011 418.777,984.460.681.43
Vereda del |Toledano 700
Carril Salida de la Vereda del Carril Toledano
Toledano [hacia la Planta Solar "FV Marinas" 102011 A4124053,031 446050936
| CORREDOR NORTE - Longitud Total (m) | 2.950

Tabla 9. Ruta de Acceso Norte

Como caracteristicas de este trazado se puede indicar:

Bloque | — Documentacion Informativa

o Pendientes. Se muestra el perfil longitudinal en el plano n° I-6, con aparicién de pendientes

maxima entorno al 7%, en un tramo aproximado de 225 m.

o Anchura de caminos. La anchura de los caminos existentes es variable entre los 3 —6 m

aproximadamente. En la mayor parte del trazado no es posible el cruce de dos vehiculos,
salvo en algunos tramos del corredor cuando es sensiblemente paralelo a la traza de la
Autovia A-5.

o Firmes de caminos. En su mayor parte estan conformados por zahorra artificial y jabre

granitico, salvo para el camino de la Vereda del Carril Toledano, que se conforma en una

explanada sobre el terreno existente.
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o Radios de giro. Los radios de giro identificados no presentan dificultad salvo el existente
en el entorno del P.K. 1+850 del corredor en el que el radio existente (~3-5 m) impide la
maniobra de vehiculos pesados, que al menos necesitaran radios de 12-15 m. Se muestra
en el plano n° |-6 este elemento singulary la trayectoria ocupada por los vehiculos pesados
en su maniobra de giro, invadiendo la finca lindante (parcela 188 — poligono 10, del T. M.

de Navalcarnero).

o Drenaje: Los caminos no disponen de red de drenaje (cunetas, ODT) salvo puntualmente
en algunos tramos junto al corredor de la Autovia A-5 en el que si se diferencian cunetas

sin continuidad.

o Cruzamiento de lineas aéreas. Se identifican en el plano n° I-6 y se debera verificar con

el trafico pesado el cumplimiento del galibo en cada caso.

o Propiedades lindantes. Se identifican con viviendas en parcelas y tierras de cultivo (labor).

Afecciones
Las afecciones por utilizacién de este trazado fundamentalmente se identifican con:
o Afeccion al firme existente en los caminos.

o Afecciones a los usuarios por posibles molestias que se generen en determinados tramos

para cruce de dos vehiculos.
o Arboleda existente en el tramo inicial, de setos de parcelas lindantes principalmente.

o Ocupacion de la parcela 188 referida anteriormente para facilitar la maniobra de giros de

los vehiculos pesados.

o Desbroce de margenes para sobreanchos en zonas puntuales para poder permitir cruces

de dos vehiculos.

Actuaciones
Se consideran las siguientes con caracter general:

o Formacién de camino o zona de paso temporal en la parcela 188 — poligono 10 para

permitir el giro de vehiculos pesados hacia el camino de la Vereda del Carril Toledano.

o Para permitir el cruce de vehiculos en el camino sin afeccion a los usuarios del mismo, se
controlara mediante peones sefialistas el acceso fundamentalmente de vehiculos
pesados, impidiendo en los tramos sin posibilidad de cruce de dos vehiculos la presencia

de estos, ya que puede ocasionarse salidas de via, invasiones de propiedades, etc.

o Tala de ramas en zonas puntuales para permitir abrir la traza.
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o En principio no se considera necesario el hormigonado del tramo existente con pendiente
entorno al 7%, pero si se considera necesario mantener bien compactado el firme para

favorecer la adherencia de los vehiculos, fundamentalmente los de transporte pesado.

o Mejora del firme en todo el tramo de la Vereda del Carril Toledano y tramo inicial. El tramo
sensiblemente paralelo al corredor de la Autovia A-5, debera ser rasanteado y mejorado

con aporte de jabre o zahorra artificial compactada.

1.5.4.3 Corredor Sur

Descripcion

Al igual que para el corredor Norte, se aprovechan caminos existentes en el territorio, en este caso
los identificados como el Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano. Se aporta el corredor identificado
en el conjunto de planos n° |-7 y en la tabla siguiente se expone su composicion en tanto a parcelas
catastrales involucradas (T. M. de Navalcarnero) como coordenadas UTM de referencia para definir la

continuidad del trazado. La longitud resultante del corredor es de aproximadamente 1,65 Km.

UTM, ETRS89 - H30

CORREDOR SUR Poligono - Parcela X Y Longitud (m)
Salida .de AutOVl.a A-5 e incorporacién 10-9007 419.857,07|4.461.278,01
- al camino - Carril Toledano
CAfil Continuidad por el Carril Toledano 10-9007 419.752,17|4.461.100,26 1075
ToladAnG Continuidad por el Carril Toledano 10-9007 419.685,80(4.460.729,65 ’
Salida del Carril Toledano hacia la
Vereda del Carril Toledano 10-9007 419.575,16(4.460.267,73
. Incorporacion a la Vereda del Carril 10-9011 419.567,19|4.460.259,36
Camino - |Toledano
Vered inui i
ere a. Continuidad por la Vereda del Carril 10-9011 419.293,50|4.460.397 81 575
del Carril | Toledano
Toledano Sahfja de la Vereda del Carrll_ToIedano 10-9011 419.059,03|4.460.509,96
hacia la Planta Solar "FV Marinas"
| CORREDOR SUR - Longitud Total (m) | 1.650 |

Tabla 10. Ruta de Acceso Sur

Como caracteristicas de este trazado se puede indicar:

o Pendientes. Se muestra el perfil longitudinal en el plano I-7 identificando un tramo de la

Vereda del Carril Toledano, de longitud ~100 m con pendiente aproximada del 10%.

o Anchura de caminos. La anchura del Carril Toledano es variable entre los 3 — >10 m

aproximadamente. En la Vereda esta anchura se reduce hasta resultar casi constante los
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2-3 m. En la Vereda no es posible el cruce de dos vehiculos, pero si en el Carril Toledano

en casi la totalidad de su trazado.

o Firmes de caminos.

- Carril Toledano: zahorra artificial con aparicién de baches puntuales de poca

importancia.

- Vereda del Carril Toledano: no dispone de firme.

o Radios de giro. Los radios de giro son suficientes salvo para el giro a la altura del P.K.
1+075 hacia la Vereda del Carril Toledano. En este caso para maniobra de giros de los
vehiculos pesados se invade la parcela 37 — poligono 10 del T. M. de Navalcarnero. Se

muestra la trayectoria del vehiculo patrén en el plano n° |-7.
o Drenaje: Los caminos no disponen de red de drenaje (cunetas, ODT).

o Cruzamiento de lineas aéreas. Se identifican en el plano n° I-7 y se debera verificar con

el trafico pesado el cumplimiento del galibo en cada caso.

o Propiedades lindantes. Se identifican con viviendas en parcelas, naves, hipicas, etc. y

tierras de cultivo (labor).

Afecciones
Las afecciones por utilizacién de este trazado fundamentalmente se identifican con:
o Afeccion al firme existente en los caminos por transito del trafico.

o Afecciones a los usuarios por posibles molestias que se generen en determinados tramos

para cruce de dos vehiculos.
o Poda de arboleda existente zonas puntuales.

o Ocupacion de la parcela 37 referida anteriormente para facilitar la maniobra de giros de

los vehiculos pesados. En parte de esta parcela se proyecta la Planta Solar Fotovoltaica.

Actuaciones
Se consideran las siguientes con caracter general:

o Formacién de sobreancho en la parcela 37 — poligono 10 para permitir el giro de vehiculos
pesados hacia el camino de la Vereda del Carril Toledano. Esta actuacién puede ocasionar

el desmontaje del cartel y/o mojones existentes.

o Para permitir el cruce de vehiculos en el camino sin afeccién a los usuarios del mismo, se

controlara mediante peones sefialistas el acceso fundamentalmente de vehiculos
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pesados, impidiendo en los tramos sin posibilidad de cruce de dos vehiculos la presencia

de estos, ya que puede ocasionarse salidas de via, invasiones de propiedades, etc.
o Tala de ramas de arboleda en zonas puntuales.

o En principio no se considera necesario el hormigonado del tramo existente con pendiente
entorno al 10%, pero si se considera necesario mantener bien compactado el firme para

favorecer la adherencia de los vehiculos, fundamentalmente los de transporte pesado.

o Mejora de la explanada y firme en todo el tramo de la Vereda del Carril Toledano.

1.5.4.4 Trafico generado

Como consecuencia de la actividad generada en la puesta en funcionamiento de la Planta Solar
Fotovoltaica “FV Marinas“ se producira un incremento en el trafico actual existente en la ruta de acceso
que se determine para la misma, principalmente en la fase de construccion. Se detalla el trafico para cada

fase del proyecto:
Fase de construccion de la Planta

Constituye la fase principal en la vida util de la Planta Solar. Se tienen los siguientes datos de

referencia:

o Capacidad de la Planta: <10 MWp. Estamos ante una Planta de capacidad reducida, con
demanda de equipos y materiales también reducida. Esto conllevara que el trafico

implicado no sea significativo.
o Extension de la Planta: ~7,5 Ha.

o Trafico de Vehiculos ligeros, pick-up, etc.: conformado por el transito de trabajadores,

visitas, etc. Se cuantifican en:
- 20 vehiculos/dia = 40 vehiculos/dia (ida+vuelta).

o Trafico de Vehiculos pesados: transito de mercancias, transporte de maquinaria, etc. Se

cuantifican en los siguientes, siendo de presencia variable dependiendo del momento

constructivo de la Planta:

- 10 vehiculos/dia = 20 vehiculos/dia (ida+vuelta).

Fase de mantenimiento y explotacion de la Planta

Durante la fase de explotacion, el trafico se reduce al personal de explotaciéon - mantenimiento y al
de vigilancia. Este trafico es fundamentalmente de vehiculos ligeros, siendo los vehiculos pesados
necesarios Unicamente para operaciones de reparacién o mantenimiento programado, del orden de dos o

tres veces por mes como maximo. Asi se tiene:
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o Trafico de Vehiculos ligeros, pick-up, etc.: transito de trabajadores, visitas, etc.

- 2 vehiculos/dia > 4 vehiculos/dia (ida+vuelta).

o Trafico de Vehiculos pesados: en caso de entrada de maquinaria para mantenimiento,

reposicién de equipos dafiados, etc. Es un trafico ocasional y puntual.

- <1 vehiculos/dia - <2 vehiculos/dia (ida+vuelta).

1.5.4.5 Acceso elegido

En base a lo anteriormente expuesto, se considera el Corredor Sur como opcién mas ventajosa en

tanto que:
o Tiene una menor longitud.
o Tiene una mayor utilizacién del Carril Toledano, con mejor seccién (anchura) y firme.

o Tiene un menor coste en el acondicionamiento del tramo que se utiliza en la Vereda del

Carril Toledano.

1.5.5 Justificacion de la necesidad de implantar la actividad e instalaciones en Suelo No

Urbanizable de Proteccion y viabilidad e impacto de la misma

Como se ha referido en el apartado relativo al emplazamiento, el ambito elegido cumple con las

bases de partida establecidas con caracter general para el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o Proximidad a una Red con capacidad para vertido de la energia eléctrica producida; en

este caso el punto de conexion a la red eléctrica se emplaza a menos de 900 m.
o Conexidn y/o proximidad a la red viaria para acceso, como se ha referido.

o Topografia sensiblemente llana/ondulada para favorecer la captacion de energia solar y

minimizar los movimientos de tierra.
o Posibilidad de minimizar las afecciones al territorio y resto de infraestructuras.

En referencia a la viabilidad del proyecto, cabe referir que se tiene por objeto la generaciéon o
produccién de energia eléctrica (solar fotovoltaica) para, a partir de su conexion a la red de distribucion,

posibilitar su comercializacién en el mercado mayorista.

La inyeccion de la electricidad generada con una instalacion solar fotovoltaica a la red eléctrica,
entrafia un beneficio econdmico para el propietario de la Planta y a la vez, un beneficio medioambiental

para la poblacién, al colaborar en la generacién eléctrica con energias renovables no contaminantes.

Como fuente de energia renovable, las instalaciones de produccién de energia fotovoltaica

contribuyen de manera activa a alcanzar diversos objetivos a distintos niveles.

Bloque | — Documentacién Informativa -32-

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Navalcarnero - Sello de Organo - https://sede.navalcarnero.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28600IDOC23712F78B1E01B547BB



REGISTRO Entradas de la SEDE
Numero: 4462 / 2023 *CBNEQS/9P80*

ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras — P. S. Fotovoltaica “FV Marinas”y linea de evacuacién subterranea, (Navalcarnero)

En el ambito global, favorecen la consecucion varios de los Objetivos de Desarrollo Sostenible

(ODS) marcados por las Naciones Unidas (https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/objetivos-de-

desarrollo-sostenible/). Los ODS estan conformados por 17 objetivos y 169 metas propuestos para mejorar

en diferentes aspectos globales como son el cambio climatico, la desigualdad econémica, la innovacién,
el consumo sostenible, la paz y la justicia, entre otras prioridades. En concreto, las energias renovables,

como la solar fotovoltaica, quedarian enmarcadas dentro de los siguientes ODS:
o N°7 Asegurar el acceso a energias asequibles, fiables, sostenibles y modernas para todos.

o N°9 Desarrollar infraestructuras resilientes, promover la industrializacién inclusiva y

sostenible, y fomentar la innovacién.
o N°12 Garantizar las pautas de consumo y de produccién sostenibles.

o N°13 Tomar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos.

En sintonia con estos ODS, la Unién Europea tiene sus propios objetivos y metas politicas para toda

la UE en materia de clima y energia para la presente década. Los objetivos clave para 2030 son:

o Al'menos un 40% de reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero respecto

a los niveles de 1990.
o Al menos un 32% de cuota de energias renovables.
o Al'menos un 32,5% de mejora de la eficiencia energética.

Este marco fue adoptado por el Consejo Europeo en octubre de 2014 y revisado al alza en 2018, y
esta contemplado revisar al alza el objetivo del 32% de cuota de energias renovables a mas tardar en
2023.

Los Estados miembros tienen la obligacién de adoptar planes nacionales integrados de energia y
clima para el periodo 2021-2030. En el caso espafiol, el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2021-2030, define los objetivos de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero, de
penetracién de energias renovables y de eficiencia energética. Determina las lineas de actuacion y la
senda que, segun los modelos utilizados, es la mas adecuada y eficiente, maximizando las oportunidades
y beneficios para la economia, el empleo, la salud y el medio ambiente; minimizando los costes y

respetando las necesidades de adecuacién a los sectores mas intensivos en CO2.
Los objetivos marcados por el PNIEC son los siguientes:
o 21% de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) respecto a 1990.
o 42% de renovables sobre el consumo total de energia final, para toda la UE.
o 39,6% de mejora de la eficiencia energética.

o 74% renovable en la generacién eléctrica.
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Para el afio 2050 el objetivo es alcanzar la neutralidad climatica con la reduccién de al menos un
90% de nuestras emisiones de GEIl y en coherencia con la Estrategia Europea. Ademas de alcanzar un

sistema eléctrico 100% renovable en 2050.

Siguiendo con las politicas marcadas por la Unién Europea de diversificacién energética y reduccién
de emisiones, las diferentes administraciones autonémicas han apostado con seguridad por la instalaciéon
de energia solar en su territorio, de acuerdo con unos criterios de sostenibilidad ambiental, desarrollo

econdémico y marco legislativo adecuado.

Atendiendo al contenido de la Normativa Urbanistica integrante en el Plan General Municipal, y
como ya se ha adelantado, se recogen con caracter general las siguientes determinaciones en suelo no
urbanizable de proteccién, al ser la clasificaciéon en la que se emplaza tanto los terrenos de la Planta Solar
Fotovoltaica como la linea eléctrica subterranea de evacuacion de la energia hasta la conexién a la red

general.

Articulo 2.4.3 Facultades y deberes de los propietarios en suelo no urbanizable de proteccion

“1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo no urbanizable de proteccion tendran el
derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza y destino ristico de los
mismos, y aquellos otros que la legislacién urbanistica de aplicacion les confiera. (...)".

En este caso se atiende al contenido tanto del Plan General Municipal como a la Ley 9/2001, de 17

de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2.4.4 Usos y actividades en suelo no urbanizable de proteccion

“De conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica, el expresado Titulo X recoge de
manera pormenorizada los usos y actividades posibles en suelo no urbanizable de proteccién para cada
una de las Categorias delimitadas en el Plan General.”

Se expone el analisis para cada categoria en el apartado siguiente de este Documento

(Planeamiento vigente afectado).

Articulo 2.4.5 Procedimiento para el otorgamiento de la calificacion en suelo no urbanizable
de proteccién
“La competencia para el otorgamiento de la autorizacion autonémica en suelo no urbanizable de

proteccion prevista en el presente Plan General, asi como el procedimiento de su tramitacion de regulara
conforme a los dispuesto en la legislacién urbanistica que resulte de aplicacién.”
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Como se ha referido anteriormente, en este caso se atiende al contenido tanto del Plan General
Municipal como a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, atendiendo al Plan

Especial de Infraestructuras.

Por tanto, en este Documento se justifica la implantaciéon de |la Planta Solar Fotovoltaica en suelo

no urbanizable protegido en tanto que:
o Es un uso admitido por la legislacién urbanistica de aplicacion

o Las Plantas Solares Fotovoltaicas necesitan espacios abiertos para su implantacion,

espacios sin arboleda, sin construcciones, etc.
o Constituyen un elemento de desarrollo del ambito rural.

o Conforman equipamientos de interés publico al servicio de la ciudadania.

Con arreglo a la viabilidad de la construccion de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas” se

adjunta el contenido del Bloque Il justificativo de la misma.

De forma complementara en el Bloque Il se aporta la valoracién ambiental por desarrollo de la

Planta y linea eléctrica subterranea de evacuacion.
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1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

El Planeamiento vigente en el municipio de Navalcarnero esta conformado por:

o

Plan General de Ordenaciéon Urbana (en este Documento Plan General), elaborado
atendiendo al contenido de la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid.

Redactado por la “ute sanchez goyanes consultores-urbanatura” (2009).

Aprobacion definitiva mediante RESOLUCION de 13 de julio de 2009, por la que se hace
publico el Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 9 de julio de 2009, por el que se
aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, con
ordenacién pormenorizada del Sector Residencial S-15 (BOCM n° 173 del 23 de julio de
2009).

Con posterioridad de han realizado Modificaciones pero que no influyen en los terrenos
ocupados por el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica ni de la linea eléctrica

subterranea de evacuacion.

En referencia al Suelo No Urbanizable de Proteccion, clase de suelo en el que recae este Plan

Especial de Infraestructuras, se indica:

“El Plan General establece dos clases:

1. De Proteccién Especial.

2. De Proteccion.

Esta clase de Suelo No Urbanizable de Proteccion abarca una superficie de 63.644.859 metros

cuadrados.

Segin el Plan General constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccién aquellos terrenos
excluidos del desarrollo urbano y estructurado en dos categorias primarias, que se desglosan a

continuacion:

No Urbanizable de Proteccion Especifica: Son suelos afectados por legislacién sectorial:

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica Montes Preservados.

— Suelo No Urbanizable de Proteccion del Parque/LIC del Rio Guadarrama.

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica de Vias Pecuarias

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica de Cauces y Humedal.

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica de Habitats de Interés

— Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especifica Cultural.

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica de Infraestructuras.

— Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especifica Perimetral del Parque del Guadarrama.

No Urbanizable de Proteccion: Son suelos que no contando con proteccidn por legislacién sectorial

tienen no obstante valor ambiental. Son agrupados en tres categorias:
— Suelo No Urbanizable de Proteccion Mosaico Paisajistico.
— Suelo No Urbanizable de Proteccion Agroambiental.
— Suelo No Urbanizable de Proteccién Area de Influencia del Parque/LIC.”
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Se resaltan las categorias influenciadas en el desarrollo del sistema fotovoltaico.

1.6.1 Consideraciones generales

Se aportan consideraciones de tipo general incluidas en la Normativa Urbanistica del Plan General

que sirven para el encuadre del Plan Especial.

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Sin consideracién especial para el desarrollo del Plan Especial.

TiTULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
Articulo 2.1.1 Clases urbanisticas de suelo

“El presente Plan General clasifica todo el territorio del término municipal de Navalcarnero en las
siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable de proteccién”

En este Plan Especial el ambito recae en suelo no urbanizable de proteccion.

Capitulo 2.4. Régimen del suelo no urbanizable de protecciéon
Articulo 2.4.2 Criterios de categorizacion

“El Plan General delimita las categorias que aparecen recogidas en el Titulo X| de estas Normas,
que son:

a) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Montes Preservados.

b) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido LIC/Parque Regional Rio Guadarrama.

c) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Cauces y Riberas.

d) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de Vias Pecuarias

e) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Habitats de Interés

f) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Interés Cultural-Arqueoldgico.

g) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de Infraestructuras.

h) Suelo No Urbanizable Preservacion Agroambiental.

i) Suelo No Urbanizable Preservacién del Mosaico Paisajistico.

J) Suelo No Urbanizable Preservacion del entorno del LIC/Parque del Guadarrama.

Las determinaciones pormenorizadas de cada una de estas Categorias se establece en los
diferentes Capitulos del citado Titulo XI.

Estas categorias se han establecido, en el Plan General, agrupando condiciones de proteccion de
manera tal que siempre prime aquella que otorgue mayor proteccion.”
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TiTULO IV. NORMAS GENERALES DE USO
Capitulo 4.1 Disposiciones generales
Articulo 4.1.5 Tipos de usos

“1. A efectos de estas Normas Urbanisticas y de las que se incluyan en los planeamientos que
contenga la ordenacién pormenorizada de ambitos o sectores se establecen las siguientes clases de usos:
- Segun su grado de pormenorizacion:
Usos Pormenorizados.
Usos Globales
- Segun su estado:
Usos existentes.
Usos propuestos.
- Segun su régimen de relacidn:
Usos principales.
Usos compatibles.
Usos temporales y provisionales.
Usos prohibidos.
- Segun su titularidad, tendencia o disfrute:
Usos publicos.
Usos privados.
- Segun su correspondencia con el planeamiento:
Usos fuera de ordenacion.
- Seguin su condicion en suelo no urbanizable de proteccion:
Usos propios
Usos autorizables”

Articulo 4.1.17 Usos en suelo no urbanizable de protecciéon

“1. En el suelo no urbanizable de proteccion son usos Propios o permitidos aquellos que, por
responder al caracter y naturaleza de esta clase de suelo, son compatibles con la proteccion de cada zona
segun se regula en el Titulo Xl de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Son usos Autorizables, en esta clase de suelo, aquellos usos que estan sujetos a autorizacion de
la autoridad autonémica, a través de la pertinente clasificacidn urbanistica, con caracter previo a la licencia
urbanistica municipal, segun regulacién establecida en la regulacion urbanistica que resulte de aplicacién.”

En este caso el contenido del Plan Especial se incluye en el apartado 2 de este articulo (uso

autorizable).

Articulo 4.1.18 Estructura General de Usos

“Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estructura desagregada de usos, cuyos
contenidos se desarrollan en los Capitulos posteriores del presente Titulo:

1. Residencial (...).

2. Terciario (...).

3. Industrial (...).

4. Aparcamiento (...).

5. Equipamientos (...).

6. Espacios Libres y Zonas Verdes (...).

7. Infraestructuras Basicas (...).

8. Transporte y Comunicaciones (...).”
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Capitulo 4.6 Uso de equipamientos

Articulo 4.6.1 Definicién, Clases y Categorias

“...)
2. Dentro del uso Dotacional a los efectos de su pormenorizacion, se establecen las siguientes
Clases y Categorias:

(..

Clase Servicios Publicos:

- Categoria 15°: Otros servicios publicos: Instalaciones publicas o privadas que presten algun tipo
de servicio no incluido en alguno de los anteriores y que no puedan ser incluidos dentro de usos
comerciales. (...)”

Capitulo 4.8 Uso de Infraestructuras
Articulo 4.8.1. Definiciéon y condiciones

“Dentro de este uso, a los efectos de su pormenorizacion, se establecen las siguientes Clases y
Categorias:

Red Viaria (...)

Red Ferroviaria (...)

Servicios Basicos:

Se incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos para el funcionamiento de instalaciones
de la ciudad, tales como las instalaciones de transporte y transformacion de energia, asi como los de
almacenamiento y distribucién de combustible.

Integran dos tipos de servicios:

a) Lineales. Constituidos por las redes y servicios de empresas de caracter publico o privado, tales
como la red de gas, red de energia eléctrica, red de abastecimiento de agua, rede de almacenamiento y
distribucién de combustibles.

b) No lineales. Que incluye asimismo, (...), y las reservas especiales para el almacenaje de
productos energéticos y su distribucidon, entre otros. Ademas tendran la consideracion de elementos no
lineales las instalaciones necesarias para la distribucion de energia y demas servicios basicos.”

TiTULO V. NORMAS GENERALES DE ORDENACION Y URBANIZACION
Capitulo 5.1 Condiciones generales para la ejecucion y conservacion de la urbanizaciéon

Articulo 5.2.6 Condiciones de las redes de Energia Eléctrica

()

Red de Alta Tension

Cuando sea subterranea la separacion con los conductores de baja tension sera de 30 cm. En los
nuevos crecimientos ser realizaran en subterraneo, en virtud de lo establecido en el Decreto (...) por el
que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas en el ambito de la Comunidad de Madrid.

Cuando las lineas de alta tension sean tendidos eléctricos, deberan respetarse las servidumbres y
no construir a menos de 5 m del conductor.(...)”
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TiTULO VI. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Capitulo 6.6 Condiciones Generales de uso
Articulo 6.6.6 Uso de equipamientos

“Cumpliran todas las condiciones que se sefialan por las diferentes disposiciones legales que les
afectan en cada caso.”

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Sin incidencia especial al contenido del Plan Especial.

TiTULO VIIl. REGIMEN DE LAS REDES PUBLICAS
Capitulo 8.5 Red de Infraestructura Viaria
Articulo 8.5.2 Clasificacion

“Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguit:

A. Red Viaria supramunicipal: la Red Viaria de carreteras de titularidad estatal y autonémica; sus
enlace y travesias urbanas de las mismas.

B. Red Viaria General: Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables.

C. Vias Pecuarias y Caminos Rurales estructurantes.”

En este caso los caminos de acceso y por los que transita el trazado de la linea eléctrica subterranea

de evacuacién pueden encuadrarse en la Categoria “C — Vias Pecuarias y Caminos rurales estructurantes”

(Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano).

Capitulo 8.9 Red de infraestructuras energéticas
Articulo 8.9.2 Clasificaciéon

“Conforme a su naturaleza especifica cabe distinguir:
Red de conduccidn de gas.

Red de conduccidn de hidrocarburos.
Red de conduccidn de energia eléctrica.”

En este caso la linea eléctrica subterranea de evacuacion de la energia de la Planta se encuadraria

en el ultimo supuesto.
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Articulo 8.9.3.1 Servidumbres

“Cuando para la ejecucidn de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiaciéon del dominio s
se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucién de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan
General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica de las
obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.”

En este caso, con la ejecucién de la linea eléctrica subterranea de evacuacién no genera

servidumbres al ir por corredores de caminos publicos.

Articulo 8.9.6 Régimen de la red de conduccion de energia eléctrica

“Se respetaran las servidumbre sefialadas en el Reglamento de Lineas de Alta Tension (...).

El proyecto de urbanizacion correspondiente a los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado que
atraviesan estos Pasillos Eléctricos, prevera para ellos un tratamiento de ajardinamiento como espacio
libre publico, aunque sin arbolado.”

En este caso la linea eléctrica de evacuacion subterranea no se corresponde con un proyecto de

urbanizacién propiamente dicho, sino que es parte de un proyecto de generacion de energia.

Capitulo 8.10 Red de servicios urbanos de acceso rodado.
Articulo 8.10.4 Regulacién

“lll SUELO NO URBANIZABLE
Los caminos rurales en Suelo No Urbanizable, estableceran una linea limite para edificaciones y
cerramientos de parcela situados en sus margenes de seis (6) metros a partid de su gje.”

Se aporta plano n° I-2 incluyendo esta limitacién, en este caso para el camino de la Vereda del Carril

Toledano.

TiTULO XI. NORMAS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
Capitulo 11.1 Ambito de aplicacién y determinaciones

Articulo 11.1.1 Categorias de Suelo No Urbanizable de Proteccion

fil)

Queda dividido en las clases y categorias siguientes:
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL
- Montes Preservados.

- Habitats de interés.

- Vias Pecuarias.

- parque Regional/LIC Cuenca del rio Guadarrama.

- Cauces y humedal.
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- Cultural.
- Infraestructuras.
- Proteccidn perimetral Parque de Guadarrama.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
- Mosaico paisajistica.

- Agroambiental.

- Areas de influencia del Parque Regional/LIC.

(..)

Articulo 11.1.2 Determinaciones

“La regulacioén del Suelo No Urbanizable de Proteccion se lleva a cabo mediante el establecimiento
de dos niveles de determinaciones:
a) Unas determinaciones generales que son aplicables a todo el Suelo No Urbanizable de Proteccién en
lo que no se opongan a las restricciones que se establecen en cada una de las categorias en que el <plan
General lo divide, en base a los valores especificos que justifican la proteccidn.
b) Unas determinaciones particulares propias de cada categoria de suelo y que, como se desprende del
parrafo anterior, pueden imponer restricciones de forma que parte de las determinaciones generales no
sean de aplicacién en base a exigencias del valor que se pretende proteger”.

Capitulo 11.2 Determinaciones generales. Actuaciones que pueden realizarse en suelo no

urbanizable de proteccién

Articulo 11.2.1 Actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion sujetas Unicamente a
licencia previa
“a) Parcelaciones rusticas

b) Prevencién de las parcelaciones urbanisticas.
¢) Vallados y cierre de fincas.”

En este caso el objeto del Plan Especial excede de este tipo de licencia.

Articulo 11.2.2 Construcciones e instalaciones relacionadas con el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y mejora de infraestructuras de servicios
publicos estatales, autonémicos o locales, que precisen localizarse en terrenos con esta
clasificacion

“‘a) Consideraciones Generales

Conforme a lo previsto en el Art. 29.2 en el Suelo no Urbanizables de Proteccion podran realizarse
e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente

reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y servicios publicos
estatales, autonédmicos y locales que precisen localizar en terrenos con esta clasificacion.”

En el articulo 5.4 de la Ley del Sector Eléctrico, se indica

‘A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales”.
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“b) Condiciones Especificas.

| Superficie minima de los terrenos.

Sélo podran ser autorizadas y ejecutadas cuando la finca o las fincas correspondientes, que
quedaran vinculadas legalmente a las correspondientes obras, construcciones e instalaciones y sus
respectivos usos o actividades, tengan una superficie minima adecuada a las exigencias funcionales de
estos.”

En este caso la superficie catastral de la parcela es muy superior a la ocupada por la Planta Solar
Fotovoltaica; por tanto la extension de la parcela es suficiente para implantacion de la actividad. Se aporta

tabla ilustrativa:

Suberficie Perimetro
ID Referencia Catastral Poligono Parcela P vallado
Catastral (m2)

Planta (m2)

1- ZONA NORTE |28096A010000370000WS 10 37 87.849 0
1 - ZONA CENTRAL |28096A010000370000WS 10 37 210.216 45,386
1 - ZONA SUR 28096A010000370000WS 10 37 139.738 28.357
Total 437.803 73.743

Tabla 11. Ocupacion Planta Solar Fotovoltaica

“Ill Condiciones formales y de volumen.

Se separaran cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y fincas colindantes.
No se edificara a menos de 250 metros de ninguna otra edificacion.

La altura maxima sera de 4,5 m, salvo requerimientos funcionales de la instalacion.”

En este Plan Especial se dan cumplimiento a estos requisitos, como se expone en el plano n° |-2

anexo y en el contenido del Bloque Ill.

“lll Condiciones para la autorizacion.

a. Se debera justificar la necesidad de su localizaciéon precisamente en los terrenos
correspondientes dejando suficiente y convincentemente razonada la no desnaturalizacién de la aptitud
del suelo para servir a los valores que motivaron su proteccion.”

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica posibilita el mantenimiento de la topografia natural
existente, al igual que la arboleda y vegetacion. Los médulos fotovoltaicos van hincados al terreno natural,
sin cimentacién, los viales internos son minimos y ejecutados en zahorra artificial sobre la rasante del

terreno. Todas las lineas eléctricas se proyectan subterraneas.

“b. La constriccion de su disefio a lo estrictamente indispensable para la implantacion y desarrollo
del uso segun las caracteristicas legalmente impuestas a este por su legislacion especifica, eligiendo la
solucién de disefio, que siendo conforme con las expresadas caracteristicas, menor impacto , produzcan
al suelo afectado.”
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En este caso las todas las lineas eléctricas se ejecutaran en subterraneo y paneles fotovoltaicos

sustentados en estructura hincada al terreno natural, sin modificar la topografia existente.

“c. La aprobacién del correspondiente proyecto conforme a la legislacion especificamente aplicable
y su tramitacion ulterior, a efectos urbanisticos conforme a lo dispuesto por el Art. 161 de la Ley 9/01 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.”

En este caso el promotor desarrollara todos los documentos técnicos necesarios para la

implantacion de la actividad.

“d. En relacion con la construccion de las obras publicas de interés general se sera de aplicacion lo
previsto en la Disposicién adicional tercera de la Ley 13/2003, de 23 de mayo reguladora del contrato de
concesion de obras publicas (BOE 24 Mayo).”

“e. Sometimiento a evaluacion de impacto ambiental cuando asi lo exija la legislacién vigente.”

Se redacta en este sentido el Bloque Il complementario.

Articulo 11.2.3 Actuaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccion que requieran

Calificacion Urbanistica.

“a) Consideraciones Generales

En el Suelo No Urbanizable de Proteccién, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacién previsto en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, podran autorizarse
actuaciones especifica, siempre que estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas
por el planeamiento territorial o el planeamiento urbanistico.”

En este caso se desarrolla un Plan Especial, de mayor alcance que el procedimiento referido para

la calificacion urbanistica.

“b) Actividades permitidas
I. Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, (...).

Il. La extraccién o explotacion de recursos minerales y establecimientos de beneficio regulados en
la legislacion minera.

lll. Las instalaciones de dominio publico y uso publico destinadas al ejercicio de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si
fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que funcionalmente sea
indispensable.

IV. Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de comercializacion
de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades.”

En este ambito se encuadraria la Planta Solar Fotovoltaica.

“c) Determinaciones generales sobre construcciones e instalaciones
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Condiciones generales de accesibilidad.

- Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas ademas de obtener la calificacion urbanistica, debera justificarse que la parcela dispone de
acceso rodado, suministro de agua potable (...)”

Sin aplicacion para este caso dado que la actividad no requiere de presencia permanente de

personas.

“...)

d) Condiciones especificas por tipo de construccidén e instalacion

(..

IV LAS ACTIVIDADES QUE FAVOREZCAN EL DESARROLLO RURAL SOSTENIBLE, INCLUYENDO LAS
DE COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS AGROPECUARIOS Y LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE
DICHAS ACTIVIDADES.

A) Superficie minima de los terrenos.
Sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse, cuando la finca o las fincas correspondientes
tengan la superficie minima dispuesta por la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.

B) Condiciones formales y de volumen.

En defecto de limites superficiales y de capacidad determinados reglamentariamente seran de
aplicacion:

- La separacidn de la edificacién a cualquiera de los linderos sera superiora 10 m.

- Las construcciones no podran superar el treinta por ciento (30%) de la supetrficie de la finca.

- Su altura maxima no podra rebasar doce (12) metros ni tres (3) plantas.

- La edificabilidad maxima se establece en siete (7) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de parcela.

- Satisfaran las Condiciones Generales de los distintos usos que la integren.

C) Condiciones para la autorizacion.

a) La obtencidn previa de calificacién urbanistica (...)

b) La cobertura formal y material por licencia municipal (...).
¢) Sometimiento a evaluacidn de impacto ambiental (...).”

En referencia a la superficie de los terrenos se ha aportado anteriormente la ocupacién de la Planta
en el conjunto de la parcela catastral en la que se emplaza, siendo totalmente suficiente.

Por los que respecta a las condiciones formales y de volumen se adelante en este Bloque el plano

n° I-2 en complemento del contenido del Bloque lll.

Capitulo 11.5 Determinaciones Generales. Otras condiciones
Articulo 11.5.2 Condiciones estéticas
“Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de materiales y texturas

utilizadas, tanto en paramentos verticales como en cubiertas, con el finde consegquir una incidencia minima
sobre su entorno.
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Se utilizara en cualquier caso cubierta inclinada con un angulo maximo respecto al plano horizontal
de treinta grados sexagesimales (30°).

El material de cubrimiento se elegira entre la teja de color natural, placas con tratamiento de colores
tierras u ocres, y chapa de cinc.

Los materiales de paramentos verticales deberan resolverse con piedra natural, madera o
enfoscados, pintado en colores tierras y ocres, permitiéndose asimismo materiales tales como tapial o
adobes.

Las carpinterias y demas elementos anejos y auxiliares de las edificaciones deberan tratarse con el
mismo criterio respecto al entorno en donde se implante, mediante pinturas acordes a él o bien en sus
colores naturales.

Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones, procurando
atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién procurando que las
especies a plantar sean de las propias de la zona.

Sélo se permitira la instalacidon de carteles publicitarios al nacional , provincial, comarcal o
autonomica en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacion
determinan, debiendo separarse unos de otros un minimo de trescientos metros (300 m.) y siempre que
no se instalen en suelo con categorias de especial proteccion.

Los cerramientos de las parcelas seran preferiblemente vegetales, o bien mixtas en el mismo o en
distinto plano.”

Estas consideraciones se recogeran en la ordenacioén interior de la Planta (Bloque III).

1.6.2 Clasificacion y calificacion del suelo afectado

Se aporta conjunto de planos n° I-3 con el encuadre del desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica
“FV Marinas® y la linea de evacuacion subterranea en el Plan General Municipal. Igualmente se consulta

el visor web “http://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm”. Se identifica:
Para los terrenos en los que se proyecta la Planta, en parte de la parcela 37 - poligono 10:

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AREA DE INFLUENCIA DEL
PARQUEI/LIC..

> SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL.

Para los terrenos por los que transita la linea eléctrica subterranea de evacuacion:

o Camino de la Vereda del Carril Toledano (parcela 9011 - poligono 10):

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PARQUE REGIONAL/ LIC DE LA
CUENCA MEDIA DEL RIO GUADARRAMA.
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- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA PERIMETRAL DEL
PARQUE DE GUADARRAMA.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AREA DE INFLUENCIA DEL
PARQUEI/LIC.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL

o Carril Toledano (parcela 9007 - poligono 10):

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PARQUE REGIONAL/ LIC DE LA
CUENCA MEDIA DEL RIO GUADARRAMA.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AREA DE INFLUENCIA DEL
PARQUEI/LIC.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL

1.6.2.1 Encuadre en la Ley 9/2001

Con arreglo al contenido de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid,
en el Articulo 29 “Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion” se recoge el siguiente
contenido, encuadrandose el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica y tramo de la linea de evacuacion
subterranea en el apartado 1. Por tanto no es necesario cambio en la clasificacién — calificacion del suelo

en el que se emplaza el ambito, atendiendo a este articulo.

Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion.

1. En el suelo no urbanizable de proteccidn, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacion previsto en la presente Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que estén
previstas en la legislacién sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento reqional territorial o el
planeamiento urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccion podran realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacidn especificamente reguladora, las obras
e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales,
autonomicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacién. El régimen de aplicacién
sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la presente Ley.

3. Previa comprobacién de la calificacion urbanistica, los Ayuntamientos podran autorizar en los
suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero, forestal o cualquier otro vinculado a la utilizacion
racional de los recursos naturales, por ser de interés publico o social, por su contribucién a la ordenacion
y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio rural las siguientes construcciones e
instalaciones con los usos y actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras necesarias
para el desarrollo y realizacién de las actividades correspondientes. Los usos agricolas, forestales,
cinegéticos o analogos, que deberan ser conformes en todo caso con su legislacion especifica,
comprenderan las actividades, construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones de tal
caracter, incluidas las de elaboracion de productos del sector primario, asi como el accesorio de vivienda.

Bloque | — Documentacién Informativa -47-

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Navalcarnero - Sello de Organo - https://sede.navalcarnero.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 28600IDOC23712F78B1E01B547BB



REGISTRO Entradas de la SEDE

Numero: 4462 / 2023 *CBNEiQ-,?QPQO*

ingeniQ &= es

Plan Especial de Infraestructuras — P. S. Fotovoltaica “FV Marinas”y linea de evacuacién subterranea, (Navalcarnero)

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencién y primera transformacién de los recursos
minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte de la actividad sera la funcionalmente
indispensable.

c¢) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si fuera
preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que funcionalmente sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de comercializacion
de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al efecto,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente.

f) La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de edificios de
valor arquitecténico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacién, pudiendo
excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones
de habitabilidad.

4. Asimismo, los Ayuntamientos podran autorizar instalaciones de caracter deportivo en los suelos
rurales destinados a usos agricolas

Como se ha referido anteriormente en este Documento, la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico en su articulo 1.2, incluye que son actividades destinadas al suministro de energia
eléctrica: la generacién, transporte, distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion e
intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion econémica y técnica del sistema

eléctrico. Y segun el articulo 2.2:

“El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés economico general.”

El articulo 5 apartado 4 de dicha Ley declara de utilidad publica las instalaciones eléctricas de

generacion, transporte v distribucién de energia eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

El caracter de interés general y de utilidad publica de esta actividad debera tenerse en cuenta por
el Ayuntamiento, ya que este uso en concreto condiciona la calificacién de la parcela como Sistema
General a efectos urbanisticos, por aplicaciéon directa de lo preceptuado en el articulo 5.4 de la Ley del
Sector Eléctrico:

‘A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales”.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién,

comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica

Articulo 140. Utilidad publica.

“1. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad publica las
instalaciones _eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de
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expropiacion forzosa de los bienes y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y
ejercicio de la servidumbre de paso.

2. Dicha declaracién de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
tecnolégicas o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas instalaciones o la realizacién de
modificaciones sustanciales en las mismas.

3. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera necesario que
la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacién concreta e individualizada de los bienes o
derechos que el solicitante considere de necesaria expropiacion.”

1.6.2.2 Encuadre en el Planeamiento Municipal

Con arreglo al contenido del Plan General Municipal se tienen las siguientes referencias para
cada clase y categoria de suelo influenciado en el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “FV

Marinas“.

Articulo 11.6.1 Suelo No Urbanizable de Protecciéon Especial

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PARQUE REGIONAL/ LIC DE LA
CUENCA MEDIA DEL RIO GUADARRAMA.

“...)

Zona de Mantenimiento de la Actividad.
Se localiza al Este y Noroeste del término municipal de Navalcarnero, entre los que se encuentra el
ambito denominado Dehesa de Mari Martin. Dentro de esta zona, son:

Usos permitidos:

- Mantenimiento de las actividades agropecuarias, ganaderas y forestales en los términos en que
se vienen practicando, o mejora de las mismas, siempre y cuando se de cumplimiento a la legislacion
sectorial vigente.

- Acciones encaminadas al desarrollo de la cubierta vegetal.

- Se fomentara el desarrollo de la Orden 3.040/1997, de 6 de octubre, de la Consejeria de Economia
y Empleo por la que se modifica la Orden 1.432/1993 de aplicacién en la Comunidad de Madrid por la que
se establece un régimen de ayudas para fomentar las inversiones forestales en explotaciones agrarias.

Usos prohibidos:

- No se permitiran los usos y actividades especificados en la normativa del Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, sin menoscabo de la
legislacién sectorial aplicable.

- Condiciones Particulares

En los terrenos incluidos en esta zona y no afectos a otros tipos de proteccién especificados en
estas normas, solo podran producirse calificaciones urbanisticas o informes para la ejecucion de obras,
construcciones o instalaciones compatibles con el medio en que se pretenden implantar, y, que cumpliendo
las condiciones anteriores, respondiesen a los objetivos mencionados en los apartados a), y d) del articulo
29 de la Ley 9/2001, excluyendo expresamente las instalaciones o establecimientos de caracter industrial.
Las dotaciones y equipamientos colectivos habran de justificar no obstante la necesidad de su
emplazamiento en Suelo No Urbanizable.

Los nuevos tendidos eléctricos que se proyecten deberan cumplir las determinaciones del Decreto
40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la
proteccion de la avifauna.

Los cercados de parcela que se propusiesen, y especialmente los vinculados a usos agropecuarios,
cinegéticos o forestales habran de permitir el libre paso de la fauna de menor tamafio, y en caso de
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proponerse metalicos, el area de los reticulos no podra ser inferior a 300 cm2, con una dimensién minima
para sus lados de 10 cm. Dispondran de una hilera situada a 60 cm del borde inferior con reticulos de 600
cm?2 y lado minimo de 20 cm.”

Parte del trazado de la linea eléctrica subterranea de evacuacién discurre por terreno con esta

categoria. El trazado de la linea en esta categoria siempre discurre por el corredor de los caminos del
Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano. En este caso la linea de evacuacién puede ser considerada
como una dotacién (atendiendo al articulo 5.4 de la Ley del Sector Eléctrico) y es necesario su
emplazamiento en este suelo para poder conectar a la red eléctrica general, situado el punto de conexién;
se conecta en subterraneo con una linea eléctrica también subterranea de media tensién (15 kV) existente,
con referencia "RIO GUADARRAMA L2 15kV D/C DE S.T.R, RIO GUADARRAMA". Este punto de
conexién ha sido confirmado por la compaifiia eléctrica i-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U (Grupo
Iberdrola) en el expediente de referencia “EXP-28-9041150826” mediante escrito de fecha 21 de junio de

2022. Esta linea discurre por el Carril Toledano.

Por tanto el punto de conexién a la red general también esta emplazado en esta categoria de suelo,

por lo que es inevitable el trazado por terrenos con esta categoria.

Como se ha referido, para minimizar afecciones, el trazado discurre siempre por el corredor de los

caminos existentes.

En este caso la linea eléctrica es subterranea, al igual que la conexién a la red general, por lo que

no es necesario tomar medidas de proteccién contra la avifauna.

No se realizan vallados incluidos en esta categoria, dentro del desarrollo del proyecto.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA PERIMETRAL DEL
PARQUE DE GUADARRAMA.

“Se frata de una franja de lineal de 100 metros de ancho que recorre el perimetro del Parque
Regional del Guadarrama, superponiéndose a las distintas clases y categorias de suelo urbanizable de
proteccion del entorno. Se trata, por tanto, de una proteccion redundante sobre las que ya pudieran existir,
entendiéndose que las condiciones de aplicacion deberan ser las mas restrictivas de las concurrentes.

« Calificaciones urbanisticas o informes.

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo sdélo podran producirse calificaciones
urbanisticas o informes, en las condiciones establecidas en la ley del suelo, para la ejecucién de obras,
construcciones o instalaciones, que resultando adecuadas al medio natural en que se enclavan tuviesen
por finalidad alguno de los objetivos siguientes:

a) Construcciones e Instalaciones ligadas a usos propios del suelo e imprescindibles para el
desarrollo de la actividad. (art. 29, apdo. a).

b) Instalaciones ligadas a la extraccion o explotacion de recursos minerales (art. 29, apdo. c).

c) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o servicios publicos (art., 29, apdo. d).

d) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones, no compatibles con el suelo
urbano, siempre que con cargo exclusivo a la correspondiente actuacidn resolveran satisfactoriamente las
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infraestructuras y servicios precisos para su propio funcionamiento, asi como la conexion de estos a la red
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas (art., 29, apdo. d)

« Condiciones particulares:

- El uso de vivienda, vinculado a los usos propios y compatibles del suelo, sélo sera autorizable
cuando sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la explotacion, instalacion o dotacion.

- Las instalaciones deberan asequrar la depuracidn bioldgica de las aguas residuales generadas,
garantizando la ausencia de cualquier tipo de contaminacién para los suelos y las aguas superficiales y
Subterraneas.

- Las instalaciones ganaderas, en particular, se ajustaran a lo establecido para los espacios de
interés forestal y paisajistico.

- Se prohibe expresamente la sustitucion del Olivar por otros usos o actividades no relacionados
con la explotacion de los recursos naturales, y su eliminacién como cultivo agricola, salvo motivaciones
fundamentadas en un mayor rendimiento agricola de los terrenos.”

Se indica como usos:

o Usos propios: agricola, forestal, ganadero, cinegético y asociados al medio rural.

o Usos compatibles: infraestructuras, asi como las dotaciones, equipamientos e

instalaciones no compatibles con el medio urbano.

En este caso la linea eléctrica subterranea de evacuacion se considera incluida en los usos

compatibles referidos, con arreglo al contenido de la Ley del Sector Eléctrico.

Se indica que mediante calificacion urbanistica (en este caso Plan Especial) y atendiendo a la Ley
del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, podran ejecutarse los dos siguientes, en los que se encuadra

el objeto de este Plan Especial:

c) Actividades _indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o servicios publicos (art., 29, apdo. d).

d) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones, no compatibles con el suelo
urbano, siempre que con cargo exclusivo a la correspondiente actuacidn resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y servicios precisos para su propio funcionamiento, asi como la conexion de estos a la red
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas (art., 29, apdo. d)

Con referencia a las condiciones particulares se tiene:
o Uso de vivienda. Sin aplicacion para la disposicion de la linea.
o Depuracion de aguas. Sin aplicacién para la disposicién de la linea.

o Eliminacion de olivar. Los terrenos por los que transita la linea estan desarbolados y se
identifican con los corredores de los caminos existentes (Carril Toledano y Vereda del

Carril Toledano). Por tanto sin afeccién por el desarrollo de la linea.
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- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AREA DE INFLUENCIA DEL
PARQUE/LIC.

i)

Se consideran usos propios de este suelo el agricola, forestal, ganadero, cinegético y asociados al
medio rural. Se consideran compatibles los de infraestructuras, asi como las dotaciones, equipamientos e
instalaciones no compatibles con el medio urbano.

« Calificaciones urbanisticas o informes.

En los terrenos incluidos en esta categoria de suelo sélo podran producirse calificaciones
urbanisticas o informes, en las condiciones establecidas en la ley del suelo, para la ejecucién de obras,
construcciones o instalaciones, que resultando adecuadas al medio natural en que se enclavan tuviesen
por finalidad alguno de los objetivos siguientes:

e) Construcciones e Instalaciones ligadas a usos propios del suelo e imprescindibles para el
desarrollo de la actividad. (art. 29, apdo. a).

f) Instalaciones ligadas a la extraccion o explotacion de recursos minerales (art. 29, apdo. c).

g) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservaciéon o
mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o servicios publicos (art., 29, apdo. d).

h) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones, no compatibles con el suelo
urbano, siempre que con cargo exclusivo a la correspondiente actuacidn resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y servicios precisos para su propio funcionamiento, asi como la conexion de estos a la red
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas (art., 29, apdo. d).

» Condiciones particulares:

- El uso de vivienda, vinculado a los usos propios y compatibles del suelo, sélo sera autorizable
cuando sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de la explotacion, instalacion o dotacion.

- Las instalaciones deberan asegurar la depuracion biolégica de las aguas residuales generadas,
garantizando la ausencia de cualquier tipo de contaminacidn para los suelos y las aguas superficiales y
Subterraneas.

- Las instalaciones ganaderas, en particular, se ajustaran a lo establecido para los espacios de
interés forestal y paisajistico.

- Se prohibe expresamente la sustituciéon del Olivar por otros usos o actividades no relacionados
con la explotacion de los recursos naturales, y su eliminacion como cultivo agricola, salvo motivaciones
fundamentadas en un mayor rendimiento agricola de los terrenos.”

Se indica como usos:

o Usos propios: agricola, forestal, ganadero, cinegético y asociados al medio rural.

o Usos compatibles: infraestructuras, asi como las dotaciones, equipamientos e

instalaciones no compatibles con el medio urbano.

En este caso tanto la Planta Solar Fotovoltaica como la linea de evacuaciéon subterranea se
consideran incluidos en los usos compatibles referidos, con arreglo al contenido de la Ley del Sector

Eléctrico.

Se indica que mediante calificaciéon urbanisticas (en este caso Plan Especial) y atendiendo a la Ley
del Suelo (9/2001 de la Comunidad de Madrid), podran ejecutarse los dos siguientes, en los que se
encuadra el objeto de este Plan Especial:

g) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o servicios publicos (art., 29, apdo. d).

h) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones, no compatibles con el suelo
urbano, siempre que con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion resolveran satisfactoriamente las
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infraestructuras y servicios precisos para su propio funcionamiento, asi como la conexion de estos a la red
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas (art., 29, apdo. d).

Con referencia a las condiciones particulares se tiene:

o Uso de vivienda. Sin aplicacién para este caso dado que no se incluye ninguna vivienda

en el desarrollo de |la Planta Solar Fotovoltaica.

o Depuracion de aguas. Al no existir viviendas ni edificaciones analogas no se requiere este
servicio (no existen efluentes, ni redes de saneamiento en el desarrollo del proyecto). No
obstante, durante el periodo de ejecucién de obras, se colocaran aseos “tipo quimico”,
con depdsito estanco que almacena los efluentes para su posterior retirada por gestor

autorizado, tantas veces como sea preciso durante la ejecucion de las obras.

o Eliminacion de olivar. En los terrenos del ambito no existe olivar. Por tanto, sin aplicacion.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL

“Se corresponde con terrenos del término municipal de Navalcarnero localizados en la zona
Noroccidental y oriental del mismo, en donde se ha detectado una importante concentracion de
yacimientos, especialmente relevantes los mas cercanos al cauce del rio Guadarrama, cuya mejor forma
de conservacién pasa por que no se vean afectados por ningun tipo de intervencion urbanistica.

. Régimen de Usos.

Como medidas basicas de proteccion del Patrimonio Arqueolégico de estas zonas, podemos
establecer que:

- quedara prohibida toda actuacion que conlleve la destruccidon, deterioro o desfiguracién de los
espacios en los que se hayan documentado restos arqueolégicos.

- quedara prohibida toda actuacion, trazado de infraestructuras territoriales, repoblaciones
forestales, instalaciones mineras, grandes industrias, etc. que se prevea pueda alterar las zonas donde se
han producido hallazgos arqueolégicos o donde se tenga constancia de que exista un yacimiento.

Se propone, asimismo, que dentro de todo el suelo no urbanizable incluido en esta categoria se
promueva la creacidén de espacios protegidos especificamente desde el punto de vista historico,
arqueologico y cultural, puesto que la riqueza que alberga cualquier espacio no solo se cifra en valores
medioambientales o ecologicos, sino también en otro tipo de intereses sociales y cientificos.

Los unicos usos permitidos en estas zonas serian los de caracter arqueolégico o los permitidos por
la legislacion especifica.”

Con arreglo a la Planta Solar Fotovoltaica:

o No se realizan movimientos de tierra que alteran la rasante natural del terreno. Los paneles

fotovoltaicos van hincados al terreno natural, sin cimentacion.
Con arreglo al trazado subterraneo de la linea eléctrica de evacuacion:

o Portraza de caminos existentes.
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Se incluiran las medidas de proteccién que determine el 6rganos sustantivo (Direccion General de
Patrimonio Cultural, Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid) en la
tramitacion de este Plan Especial de Infraestructuras. En este sentido el promotor dispone de Hoja
Informativa para Actuaciones Arqueoldgicas, en referencia la Planta, habiéndose generado en el
organismo referido el expediente RES/0877/2022.

De forma complementaria, se aporta captura del plano n° 8 del Plan General en el que se pone de
manifiesto la zona de proteccién (cultural) en la margen derecha del rio Guadarrama pero sin localizacién

ni catalogacién de ningun hallazgo arqueolégico en el ambito del Plan Especial.

Area de Proteccion Arqueoldgicas

meassenst  Limite Termno Municpal Area de Proteccion A

Limite Suelo Urbano S - p >
: : Area de Proteccion B

Sistema General Conseolidado

O | Area de Proteccion C

Area el Visillo

Area Rio de Guadarrama
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Imagen 4. Emplazamiento arqueologico en el PGM

Igualmente, tampoco se han encontrado bienes arqueoldgicos reflejados en el Documento 4 Impacto

o0 Analisis Ambiental del Plan General, que en su capitulo VI recoge los bienes patrimoniales localizados.

1.6.3 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Bergantines Solar 3, S.L.) ha solicitado informe de Compatibilidad
Urbanistica ante el Ayuntamiento de Navalcarnero, con fecha 22 de septiembre de 2021, para desarrollo
de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas® en la parcela 37 — poligono 10. Se obtiene respuesta de dicha
Administracién (Urbanismo) mediante escrito del 21 de octubre de 2021 con Registro de Salida n°
8112/2021.

Dada la extensidon de la parcela se indica en el informe las diferentes clasificaciones de suelo
influenciadas, atendiendo al Plan General de Ordenacion Urbana, que recoge en el capitulo 11.6 las

determinaciones particulares para cada categoria de suelo.

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PARQUE REGIONAL/ LIC DE LA
CUENCA MEDIA DEL RIO GUADARRAMA.
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o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA PERIMETRAL DEL
PARQUE DE GUADARRAMA.

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AREA DE INFLUENCIA DEL
PARQUEI/LIC.

> SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL

Igualmente se da traslado en el informe del contenido de articulo 29 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid, donde se recoge el “Régimen de las actuaciones en suelo no

urbanizable de proteccion”.
El informe concluye con la necesidad de dar tramitacién y obtencién de informes auxiliares:

o Tramitacion de calificaciéon urbanistica para desarrollo de la actividad pretendida. En este

caso como se justifica en este Documento, se tramita un Plan Especial de Infraestructuras.

o Solicitud de Informe a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y

Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid (de Parques Regionales).

o Evaluacion ambiental de la actividad.

1.7 Situacion actual y bases de diseio

1.7.1 Situacion actual

La situacién actual de los terrenos donde se emplaza la Planta Solar Fotovoltaica se caracteriza por
desarrollarse un aprovechamiento agricola con caracter general, con implantacion de cereales de secano
en combinacién de barbechos y pequefias areas de pastos. La linea de evacuacion subterranea transita
por los corredores de los caminos publicos Carril Toledano y Vereda del Carril Toledano. Se aportan los

usos recogidos en catastro:

o Finca Planta Solar Fotovoltaica (zona central y sur):

Usos Catastro
Vina secano | Labor secano
ID Referencia Catastral
(m2) (m2)
1 - ZONA NORTE 28096A010000370000WS 87.849
1 - ZONA CENTRAL |28096A010000370000WS 33.515 176.701
1 - ZONA SUR 28096A010000370000WS 139.738

Tabla 12. Usos catastro finca Planta Solar Fotovoltica
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o Trazado linea eléctrica subterranea de evacuacion:

ID Referencia Catastral Uso Catastro
1 - Zona Central 28096A010000370000W S C- Labor o Labradio secano
2 - Vereda del Carril Toledano |28096A010090110000W G VT Via de comunicacion de dominio publico
3 - Carril Toledano 28096A010090070000WY VT Via de comunicacion de dominio publico

Tabla 13. Usos catastro trazado linea de evacuacion subterranea

Se aportan imagenes ilustrativas del estado actual, tomadas en el mes de noviembre de 2022:

o Terrenos Planta Solar Fotovoltaica. Destinados a cultivos agricolas de secano (cereal,

barbecho):

Imagen 5. Terrenos Planta Solar Fotovoltaica

o Camino de acceso, conformado por el Carril Toledano (parcela 9007 - poligono 10) y

Vereda del Carril Toledano (parcela 9011 - poligono 10).

Inicio del Carril Toledano (vista hacia el sur). Inicio Carril Toledano (vista hacia el norte,

hacia el acceso con la A-5).
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Seccién amplia en el Carril Toledano al inicio Seccidon mas cerrada pero con posibilidad
del tramo, con numerosos cruces de lineas aéreas | de cruce de dos vehiculos..

que se repite en todo el trayecto.

Confluencia de la Vereda con el Carril Zona a ensanchar para permitir las

Toledano. maniobras de giro de vehiculos pesados.

Imagen 6. Camino de acceso (Carril Toledano)

Vista del entorno donde se prevé el acceso Seccidon estrecha del camino de la Vereda

a la Planta desde el camino de la Vereda del Carril | del Carril Toledano.

Toledano.

Imagen 7. Camino de acceso (Camino de la Vereda del Carril Toledano)
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o Trazado linea eléctrica aérea. Linea existente que circunda la finca en la que se emplaza
la Planta Solar Fotovoltaica (parcela 37 — poligono 10) en las zonas central y sur. Se

adjuntan imagenes en el entorno del cruzamiento con el camino de la Vereda del Carril

Toledano.

Imagen 8. Trazado linea eléctrica aérea

o Trazado linea eléctrica subterranea de evacuacion, de la energia producida en la
Planta. Circunda la Vereda del Carril Toledano (parcela 9011 - poligono 10) y el Carril

Toledano (parcela 9007 - poligono 10).

Camino de la Vereda del Carril Toledano. Carril Toledano.

Imagen 9. Trazado linea eléctrica subterranea de evacuacion

o Conexion ared general eléctrica. Se realiza en una linea eléctrica subterranea existente

en el entorno de la subestacioén eléctrica, en el corredor del Carril Toledano.
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1.7.2

Imagen 10. Conexidn a la red eléctrica general

Descripcion de las edificaciones existentes en la finca

Actualmente no existen edificaciones en el ambito sobre el que se proyecta la Planta Solar

Fotovoltaica “FV Marinas”.

1.7.3

son:

Bases de diseno

Las bases de disefio consideradas para la implantacién de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas*®

Emplazamiento cercano al punto de evacuacion a la red eléctrica general, con topografia

sensiblemente llana — ondulada y despejada de vegetacién arbérea.
Disponer de acceso rodado.
Minimizar afecciones ambientales.

Minimizar afecciones a cauces publicos, respetando las avenidas de evacuacién y zonas

de servidumbre de los mismos.

Adaptabilidad de los médulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para minimizar

afecciones paisajisticas con arreglo a la situacion actual.

Emplazamiento con soleamiento adecuado (irradiacion) que permita la viabilidad

econdmica de la instalacion.

Evitar afecciones por deslumbramientos a los usuarios de la Autovia A-5.
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1.8 Conclusion

Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos colegiado n® 20.147, y creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado
su objeto, se solicita su tramitacion ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con
relacion al desarrollo del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “FV Marinas®, en el ambito referido dentro

del Término Municipal de Navalcarnero (Madrid).

diciembre de 2022
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