BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTAS FOTOVOLTAICAS "MORALEJA™Y ZARZALEJO”
EINFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 1- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto

El presente Plan Especial tiene por objeto legitimar desde el planeamiento urbanistico la ejecucion de las
infraestructuras de transporte y transformacion de energia eléctrica.

Articulo 2. Ambito
El ambito de aplicacion de las determinaciones de la presente normativa es el del presente Plan Especial.
Articulo 3.-  Tramitacion.

Al afectar el ambito del presente Plan Especial a mas de un término municipal, el érgano sustantivo
competente para la tramitacion de este es la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid.

Corresponde la aprobacion definitiva del mismo a la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.
Articulo4.-  Vigencia del Plan Especial

El presente Plan Especial entraré en vigor tras la publicacion en el BOCM de su acuerdo de aprobacion
definitiva enlos términos del articulo 66.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe un plan de igual rango o superior que altere las
determinaciones de este, sin perjuicio de la de la suspension parcial o total de su vigencia en las
condiciones previstas en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid

Articulob.-  Efectos
La entrada en vigor del presente Plan Especial tendra los siguientes efectos:
1. Vinculacion de los terrenos a los usos previstos en el Plan Especial.

2. Declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las situaciones preexistentes que resulten
disconformes con la nueva ordenacion.

3. Obligatoriedad. El Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan por igual a
cualquier persona fisica vy juridica, pUblica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos vy
determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la
accion publica.

4. Ejecutividad. Una vez que entre en vigor el Plan Especial seran formalmente ejecutables las obrasy
servicios previstas, sin perjuicio de la aprobacion de los proyectos necesarios por l0os organismos
competentes y de la obtencion de las autorizaciones que sean necesarias.

5. Declaracion de utilidad pUblica de las obras necesarias. No obstante, la legitimacion de las
expropiaciones que fueran necesarias para dichas obras debe completarse con una declaracion de
utilidad publica expresa para las instalaciones, conforme a lo requerido por los articulos S de la Ley
de Expropiacion Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 dela Ley 24/2013, del Sector Eléctrico (LSE). Dicha
declaracion debera tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el procedimiento de autorizacion del
proyecto o proyectos correspondientes.

b. Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar toda la documentacion integrante del
Plan Especial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito informacion del
régimen aplicable a cualquier finca o ambito de este.
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Articulo 6.-  Ordenacion

1. La ordenacion pormenorizada dentro del ambito del presente Plan es la establecida en este
documento, por lo que la futura ejecucion de las infraestructuras eléctricas queda regulada por lo
establecido en esta Normativa Urbanistica.

2. En caso de contradiccion de estas Normas Urbanisticas con las Normas Urbanisticas de los Planes
Generales, prevalecera la normativa del presente Plan Especial sobre la general.

3. Entodolonoregulado en estas Normas Urbanisticas sera de aplicacion la Normativa Urbanistica de
cada uno delos Planes Generales de los municipios afectados

Articulo 7.-  Interpretacion.

1. Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan Especial corresponden a
la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, como érgano competente en el
procedimiento de aprobacion, conforme al articulo 61.6 LSCM.

2. En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las Normas
Subsidiarias o Plan General de Ordenacion Urbana del municipio correspondiente.

3. Enlainterpretacion de los documentos del presente Plan Especial se atendera conjuntamente alas
determinaciones escritas y graficas. En caso de discrepancia prevaleceran las determinaciones
escritas sobre las graficas.

4. Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanizacion seran precisadas en los
proyectos correspondientes.

5. De forma complementaria a lo regulado directamente por el presente Plan Especial y por el
planeamiento general municipal vigente, sera de aplicacion la normativa basica y sectorial aplicable,
correspondiente a los usos previstos y a las afecciones sectoriales concurrentes.

Articulo 8.-  Sistema de ejecucion

1. El presente Plan Especial se llevara a cabo como Actuacion Aislada, no requiere para su
implementacion de ningln tipo de sistema actuacion.

2. La ejecucion del Plan Especial se llevara a cabo segln lo dispuesto en el articulo 79.3 de la Ley del
Suelo de la CAM. La ejecucion de la infraestructura y todas las obras de conexion y/o refuerzo que
reqguieran se ejecutaran directamente por el promotor, para lo cual sera necesario solicitar cuantas
autorizaciones fueran necesarias, asi como la licencia correspondiente, sin perjuicio de las
expropiaciones que fuera necesario realizar, en su caso, a favor del promotor.

CAPITULO2-  REGIMEN DEL USO

Articulo 9.- Uso de Infraestructuras eléctricas

A los efectos del presente Plan Especial y de la ordenacion de los suelos comprendidos en su ambito de
actuacion, se define el uso de Infraestructuras eléctricas y, en concreto, el de Infraestructuras eléctricas
fotovoltaicas.

1. Infraestructuras eléctricas. Conjunto de actividades, instalaciones y construcciones destinadas a la
generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica.

2. Infraestructuras eléctricas fotovoltaicas: infraestructuras eléctricas en las que para generar la
electricidad se utiliza Unicamente la radiacion solar como energia primaria, mediante tecnologia
fotovoltaica.
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Este uso se incorpora a los definidos en las Normas Urbanisticas de cada uno de los términos municipales
afectados, incorporandolo a la calificacion existente como uso pormenorizado compatible, en el ambito
de actuacion del presente Plan.

Articulo10.-  Calificacion

En todo el ambito del Plan Especial el suelo se ordena como Red General de Infraestructuras Eléctricas,
cuyo uso principal es el de Infraestructuras eléctricas, segln la definicion que del mismo se hace en el
articulo anterior.

Articulo11.-  Servicio Publico Estatal

A los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-a y 29.2 LSCM, las infraestructuras eléctricas
ordenadas por el presente Plan Especial tendran caracter de obras, instalaciones y usos requeridos por las
infraestructuras y servicios pUblicos y tendran la consideracion de infraestructuras y servicios publicos
autonémicos.

Articulo12.- Régimen del Uso de Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas

En el ambito del presente Plan Especial se incorpora el uso de infraestructuras eléctricas fotovoltaicas
definido en los articulos anteriores a la ordenacion urbanistica de los ambitos de Suelo Urbano vy
Urbanizable afectados, independientemente de la clase y categoria a la gue pertenezcan.

Se permite el uso de infraestructuras eléctricas fotovoltaicas para el transporte y distribucion de energia
eléctrica en aquellas areas con clasificacion de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable incluidas en el ambito
del presente Plan Especial, independientemente de su calificacion concreta.

CAPITULO 3-- NORMAS PARTICULARES PARA LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS

Articulo13.-  Condiciones de implantacion de la infraestructura

Laimplantacion de las diferentes infraestructuras en el ambito del presente Plan Especial sera la definida
en cada uno de los proyectos, de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. A los efectos de obtencion de la correspondiente licencia, las infraestructuras del presente Plan
Especial no tienen la consideracion de edificaciones o construcciones, por lo que no seran de
aplicacion las determinaciones urbanisticas destinadas a regular la construccion de edificaciones,
instalaciones o construcciones, que puedan contenerse en los diferentes documentos de
planteamiento, ya sea general o de desarrollo, que estén afectados por el presente Plan Especial.

2. Noseestablecenlimitaciones ala ocupacion, retranqueos, edificabilidad y altura maxima para ninguno
de los elementos integrantes de las diferentes infraestructuras cuyas caracteristicas vendran
definidas por las necesidades de la propia infraestructura, a excepcion delos senalados en los articulos
siguientes para las edificaciones auxiliares.

Articulo14.-  Edificaciones auxiliares permitidas

Se podran edificar las instalaciones, construcciones y edificaciones vinculadas a la propia actividad que
sean necesarias para la misma.

Articulo15.- Condiciones de edificacion.

Las edificaciones permitidas cumpliran las siguientes condiciones.

1. Ocupacion maxima: no se establece limitacion, la ocupacion vendra definida por las necesidades de
la propia infraestructura.
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2. Altura maxima: la altura maxima de cumbrera de los edificios permitidos no superara la dimension
de 6 metrosalacumbrerade cubierta, medida desde el suelo terminado de la planta baja del edificio.

El nUmero maximo de plantas es 1 (una) planta.
El edificio de control de acceso tendra una superficie maxima de 25 m?.

El edificio para proteccion del grupo electrogeno tendrd una superficie maxima de 20 m?.

L

El centro de seccionamiento de planta serd un centro prefabricado de hormigén vy se ubicara junto
al edificio de control de la planta.

7. Para la recogida de aguas residuales se dispondra de una fosa séptica prefabricada (contenedor
estanco de poliéster), con decantador digestor y tapa de registro para inspeccion y mantenimiento.

Articulo 16.-  Posicion de las edificaciones
1. Con caracter general, se separaran una distancia minima de 3 metros del linero de parcela.

2. En proximidad de autopistas y autovias de titularidad del Estado, y en proximidad de carreteras de
la Comunidad de Madrid, se estara a lo establecido por la legislacion sectorial aplicable en cada caso,
debiendo obtenerse las autorizaciones necesarias.

3. En la proximidad de cauces pUblicos, no podran situarse dentro de la zona de flujo preferente que
se determine por el estudio hidroldgico correspondiente, conforme al articulo 9.2 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986).

4. En proximidad de lineas aéreas eléctricas de alta tension, se respetara la servidumbre que marque
la entidad propietaria de la linea.

5. Conforme al apartado V.5 de las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il
(version 2012, modificacion 2020); en proximidad de conducciones de abastecimiento de agua, se
separaran un minimo de 10 metros del [imite exterior de la Banda de Infraestructura de Agua (BIA).
En todo caso, se respetara la servidumbre que determine el Canal de Isabel Il en el procedimiento
de tramitacion de los proyectos.

6. En caso de concurrencia de varias de las afecciones anteriores, se habran de cumplir todas ellas en
conjunto.

Articulo17.-  Vallado perimetral

1. El vallado respetara en todo momento el dominio pUblico colindante vy linderos con otras fincas no
afectadas.
2. Serealizara con malla cinegética que garantizara la permeabilidad para el paso de fauna de pequeno

tamano, conforme alos requerimientos que se especifiguen en la Declaracion de Impacto Ambiental
del proyecto.

3. Elvallado no presentara elementos cortantes o punzantes como alambres de espino o similares que
puedan danar ala fauna del entorno.

4. Se dotaraal vallado de una cancela de entrada con dimensiones adecuadas para el paso de personas
y vehiculos.

Articulo18.-  Viario interior

Se construiran viales internos en la planta, con el objeto de acceder a la zona en la que se dispondran los
generadores fotovoltaicos, con las siguientes condiciones:

— Enlazonadelos bloques de generacion tendran 3,5 metros de ancho minimo.
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En todos los fondos de vial se dispondra un ensanchamiento suficiente para realizar el giro de
los vehiculos.

— Losradios de giro seran suficientes para permitir el giro de camiones.

— Los viales contaran con cunetas laterales disenadas para facilitar la evacuacion y drenaje del
agua de lluvia al terreno.

— La terminacion de vial sera a base de zahorra con un grado de compactacion conforme a la
normativa, con un espesor minimo de 20 cm.

Articulo19.-  Perimetro de proteccion

Con el fin de evitar la aparicion de cualguier elemento constructivo que pudiera obstaculizar el
soleamiento de los paneles fotovoltaicos, se establece un perimetro de proteccion de 10 metros de
anchura hacia el exterior de la planta, donde queda prohibida cualquier tipo de construccion o instalacion,
excepto las propias de la instalacion de la planta.

CAPITULO 4-- NORMAS PARTICULARES PARA LAS LINEAS DE EVACUACION

Articulo 20.- Lineas de evacuacion subterraneas.

1. La ejecucion de la linea subterranea de evacuacion debera dar cumplimiento a cuantas condiciones
se deriven de la proteccion de los bienes y dominios pUblicos que pudieran verse afectados y a lo
establecido por la normativa sectorial.

2. El presente Plan Especial ordena como Red General de Infraestructuras Eléctricas un ambito de 70
(setenta) metros, 35 (treintay cinco) metros a cada lado del eje previsto, con objeto de proporcionar
un grado de flexibilidad en la ejecucion dela linea. Esta linea coincide con el ambito del Plan Especial
y se encuentra delimitada y georreferenciada en el plano “Delimitacion del Ambito” del Plan
Especial. A su paso por suelos urbanos urbanizados, el ambito se ajusta restringiendo su ancho a la
realidad fisica del espacio libre pUblico, limitdndose al espacio donde es posible ejecutar la linea
eléctrica soterrada.

Articulo 21.- Zona de Proteccion.

1. La zona de proteccion de las infraestructuras sera la derivada del Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad
en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias, o legislacion que
lo modifique o sustituya ensu caso, aplicadas estas a las infraestructuras gue finalmente se ejecuten
en el ambito del Plan Especial.

2. Los terrenos incluidos en la zona de proteccion definida quedan sometidos a las restricciones
derivadas del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicasy garantias de seguridad enlineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones
técnicas complementarias.

3. En los tramos aéreos, sobre las fincas afectadas por la zona de proteccion, se establece una
servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica con las prescripciones de seguridad establecidas
en el Reglamento sobre condiciones técnicas vy garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension (RD 223/2008), y enlos siguientes términos:

1. Elvuelodelalinea eléctrica sobre el predio sirviente

2. El establecimiento de apoyos para la sustentacion de los cables conductores de energia
eléctrica e instalacion de puesta en tierra de dichos apoyos.
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El libre acceso al predio sirviente de personal vy elementos necesarios para la ejecucion,
vigilancia, reparacion o renovacion de la instalacion eléctrica, con indemnizacion, en su caso al
titular, de los danos que con tales motivos ocasionen.

La ocupacion temporal de terrenos necesarios a los fines indicados en los puntos anteriores.

Sobre las fincas afectadas por el paso de los tramos subterraneos de las lineas de evacuacion se
establecerd servidumbre de paso subterraneo de energia eléctrica con las prescripciones de
seguridad establecidas en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
[ineas eléctricas de alta tension, asi como con las limitaciones y prohibiciones senaladas en el
articulo 159 del RD 1955/2000, servidumbre que comprende:

1

5.

La ocupacion del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con las demas
caracteristicas que senale la normativa técnica y urbanistica aplicable.

A efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto a medidas vy
distancias de seguridad en los Reglamentos técnicos en la materia, la servidumbre subterranea
comprende la franja de terreno situada entre los dos conductores extremos de la instalacion.

El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijacion de los conductores.

El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion vy
reparacion de la linea eléctrica

La ocupacion temporal de terrenos necesarios a los fines indicados en los puntos anteriores.

El establecimiento de la servidumbre serd efectivo tras la declaracion de utilidad pablica y el
otorgamiento de la autorizacion para la ejecucion del correspondiente proyecto.
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VOLUMEN 3.- PLANOS DE ORDENACION

0.1. Ordenacion
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VOLUMEN 4.- ANEXOS

Anexo |. Proyectos de las Infraestructuras
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