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VOLUMEN 2.‐ NORMATIVA URBANÍSTICA 

CAPÍTULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES 

Artículo 1.- Objeto 

El presente Plan Especial tiene por objeto legitimar desde el planeamiento urbanístico la ejecución de las 
infraestructuras de transporte y transformación de energía eléctrica. 

Artículo 2.- Ámbito 

El ámbito de aplicación de las determinaciones de la presente normativa es el del presente Plan Especial. 

Artículo 3.- Tramitación. 

Al afectar el ámbito del presente Plan Especial a más de un término municipal, el órgano sustantivo 
competente para la tramitación de este es la Dirección General de Urbanismo de la Consejería de Medio 
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid. 

Corresponde la aprobación definitiva del mismo a la Comisión de Urbanismo de la Comunidad de Madrid. 

Artículo 4.- Vigencia del Plan Especial 

El presente Plan Especial entrará en vigor tras la publicación en el BOCM de su acuerdo de aprobación 
definitiva en los términos del artículo 66.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

Su vigencia será indefinida en tanto no se apruebe un plan de igual rango o superior que altere las 
determinaciones de este, sin perjuicio de la de la suspensión parcial o total de su vigencia en las 
condiciones previstas en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid 

Artículo 5.- Efectos 

La entrada en vigor del presente Plan Especial tendrá los siguientes efectos: 

1. Vinculación de los terrenos a los usos previstos en el Plan Especial. 

2. Declaración en situación de fuera de ordenación de las situaciones preexistentes que resulten 
disconformes con la nueva ordenación. 

3. Obligatoriedad. El Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan por igual a 
cualquier persona física y jurídica, pública o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y 
determinaciones, cumplimiento éste que será exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la 
acción pública. 

4. Ejecutividad. Una vez que entre en vigor el Plan Especial serán formalmente ejecutables las obras y 
servicios previstas, sin perjuicio de la aprobación de los proyectos necesarios por los organismos 
competentes y de la obtención de las autorizaciones que sean necesarias. 

5. Declaración de utilidad pública de las obras necesarias. No obstante, la legitimación de las 
expropiaciones que fueran necesarias para dichas obras debe completarse con una declaración de 
utilidad pública expresa para las instalaciones, conforme a lo requerido por los artículos 9 de la Ley 
de Expropiación Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico (LSE). Dicha 
declaración deberá tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el procedimiento de autorización del 
proyecto o proyectos correspondientes. 

6. Publicidad. Cualquier particular tendrá derecho a consultar toda la documentación integrante del 
Plan Especial y de los instrumentos que lo desarrollen, así como solicitar por escrito información del 
régimen aplicable a cualquier finca o ámbito de este. 
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Artículo 6.- Ordenación 

1. La ordenación pormenorizada dentro del ámbito del presente Plan es la establecida en este 
documento, por lo que la futura ejecución de las infraestructuras eléctricas queda regulada por lo 
establecido en esta Normativa Urbanística.  

2. En caso de contradicción de estas Normas Urbanísticas con las Normas Urbanísticas de los Planes 
Generales, prevalecerá la normativa del presente Plan Especial sobre la general. 

3. En todo lo no regulado en estas Normas Urbanísticas será de aplicación la Normativa Urbanística de 
cada uno de los Planes Generales de los municipios afectados 

Artículo 7.- Interpretación. 

1. Las competencias sobre la interpretación del contenido del presente Plan Especial corresponden a 
la Dirección General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, como órgano competente en el 
procedimiento de aprobación, conforme al artículo 61.6 LSCM.  

2. En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanística regirá lo estipulado en las Normas 
Subsidiarias o Plan General de Ordenación Urbana del municipio correspondiente. 

3. En la interpretación de los documentos del presente Plan Especial se atenderá conjuntamente a las 
determinaciones escritas y gráficas. En caso de discrepancia prevalecerán las determinaciones 
escritas sobre las gráficas. 

4. Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanización serán precisadas en los 
proyectos correspondientes. 

5. De forma complementaria a lo regulado directamente por el presente Plan Especial y por el 
planeamiento general municipal vigente, será de aplicación la normativa básica y sectorial aplicable, 
correspondiente a los usos previstos y a las afecciones sectoriales concurrentes. 

Artículo 8.- Sistema de ejecución 

1. El presente Plan Especial se llevará a cabo como Actuación Aislada, no requiere para su 
implementación de ningún tipo de sistema actuación. 

2. La ejecución del Plan Especial se llevará a cabo según lo dispuesto en el artículo 79.3 de la Ley del 
Suelo de la CAM. La ejecución de la infraestructura y todas las obras de conexión y/o refuerzo que 
requieran se ejecutarán directamente por el promotor, para lo cual será necesario solicitar cuantas 
autorizaciones fueran necesarias, así como la licencia correspondiente, sin perjuicio de las 
expropiaciones que fuera necesario realizar, en su caso, a favor del promotor. 

CAPÍTULO 2.- RÉGIMEN DEL USO 

Artículo 9.- Uso de Infraestructuras eléctricas 

A los efectos del presente Plan Especial y de la ordenación de los suelos comprendidos en su ámbito de 
actuación, se define el uso de Infraestructuras eléctricas y, en concreto, el de Infraestructuras eléctricas 
fotovoltaicas. 

1. Infraestructuras eléctricas. Conjunto de actividades, instalaciones y construcciones destinadas a la 
generación, transporte y distribución de energía eléctrica. 

2. Infraestructuras eléctricas fotovoltaicas: infraestructuras eléctricas en las que para generar la 
electricidad se utiliza únicamente la radiación solar como energía primaria, mediante tecnología 
fotovoltaica. 
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Este uso se incorpora a los definidos en las Normas Urbanísticas de cada uno de los términos municipales 
afectados, incorporándolo a la calificación existente como uso pormenorizado compatible, en el ámbito 
de actuación del presente Plan. 

Artículo 10.- Calificación 

En todo el ámbito del Plan Especial el suelo se ordena como Red General de Infraestructuras Eléctricas, 
cuyo uso principal es el de Infraestructuras eléctricas, según la definición que del mismo se hace en el 
artículo anterior. 

Artículo 11.- Servicio Público Estatal 

A los efectos urbanísticos previstos en los artículos 25-a y 29.2 LSCM, las infraestructuras eléctricas 
ordenadas por el presente Plan Especial tendrán carácter de obras, instalaciones y usos requeridos por las 
infraestructuras y servicios públicos y tendrán la consideración de infraestructuras y servicios públicos 
autonómicos. 

Artículo 12.- Régimen del Uso de Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas  

En el ámbito del presente Plan Especial se incorpora el uso de infraestructuras eléctricas fotovoltaicas 
definido en los artículos anteriores a la ordenación urbanística de los ámbitos de Suelo Urbano y 
Urbanizable afectados, independientemente de la clase y categoría a la que pertenezcan.  

Se permite el uso de infraestructuras eléctricas fotovoltaicas para el transporte y distribución de energía 
eléctrica en aquellas áreas con clasificación de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable incluidas en el ámbito 
del presente Plan Especial, independientemente de su calificación concreta. 

CAPÍTULO 3.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS PLANTAS FOTOVOLTAICAS 

Artículo 13.- Condiciones de implantación de la infraestructura 

La implantación de las diferentes infraestructuras en el ámbito del presente Plan Especial será la definida 
en cada uno de los proyectos, de acuerdo con las siguientes condiciones: 

1. A los efectos de obtención de la correspondiente licencia, las infraestructuras del presente Plan 
Especial no tienen la consideración de edificaciones o construcciones, por lo que no serán de 
aplicación las determinaciones urbanísticas destinadas a regular la construcción de edificaciones, 
instalaciones o construcciones, que puedan contenerse en los diferentes documentos de 
planteamiento, ya sea general o de desarrollo, que estén afectados por el presente Plan Especial.  

2. No se establecen limitaciones a la ocupación, retranqueos, edificabilidad y altura máxima para ninguno 
de los elementos integrantes de las diferentes infraestructuras cuyas características vendrán 
definidas por las necesidades de la propia infraestructura, a excepción de los señalados en los artículos 
siguientes para las edificaciones auxiliares. 

Artículo 14.- Edificaciones auxiliares permitidas 

Se podrán edificar las instalaciones, construcciones y edificaciones vinculadas a la propia actividad que 
sean necesarias para la misma. 

Artículo 15.- Condiciones de edificación. 

Las edificaciones permitidas cumplirán las siguientes condiciones. 

1. Ocupación máxima: no se establece limitación, la ocupación vendrá definida por las necesidades de 
la propia infraestructura. 
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2. Altura máxima: la altura máxima de cumbrera de los edificios permitidos no superará la dimensión 
de 6 metros a la cumbrera de cubierta, medida desde el suelo terminado de la planta baja del edificio. 

3. El número máximo de plantas es 1 (una) planta. 

4. El edificio de control de acceso tendrá una superficie máxima de 25 m². 

5. El edificio para protección del grupo electrógeno tendrá una superficie máxima de 20 m². 

6. El centro de seccionamiento de planta será un centro prefabricado de hormigón y se ubicará junto 
al edificio de control de la planta. 

7. Para la recogida de aguas residuales se dispondrá de una fosa séptica prefabricada (contenedor 
estanco de poliéster), con decantador digestor y tapa de registro para inspección y mantenimiento. 

Artículo 16.- Posición de las edificaciones 

1. Con carácter general, se separarán una distancia mínima de 3 metros del linero de parcela. 

2. En proximidad de autopistas y autovías de titularidad del Estado, y en proximidad de carreteras de 
la Comunidad de Madrid, se estará a lo establecido por la legislación sectorial aplicable en cada caso, 
debiendo obtenerse las autorizaciones necesarias. 

3. En la proximidad de cauces públicos, no podrán situarse dentro de la zona de flujo preferente que 
se determine por el estudio hidrológico correspondiente, conforme al artículo 9.2 del Reglamento 
del Dominio Público Hidráulico (RD 849/1986). 

4. En proximidad de líneas aéreas eléctricas de alta tensión, se respetará la servidumbre que marque 
la entidad propietaria de la línea.  

5. Conforme al apartado IV.5 de las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel II 
(versión 2012, modificación 2020); en proximidad de conducciones de abastecimiento de agua, se 
separarán un mínimo de 10 metros del límite exterior de la Banda de Infraestructura de Agua (BIA). 
En todo caso, se respetará la servidumbre que determine el Canal de Isabel II en el procedimiento 
de tramitación de los proyectos. 

6. En caso de concurrencia de varias de las afecciones anteriores, se habrán de cumplir todas ellas en 
conjunto. 

Artículo 17.- Vallado perimetral 

1. El vallado respetará en todo momento el dominio público colindante y linderos con otras fincas no 
afectadas. 

2. Se realizará con malla cinegética que garantizará la permeabilidad para el paso de fauna de pequeño 
tamaño, conforme a los requerimientos que se especifiquen en la Declaración de Impacto Ambiental 
del proyecto. 

3. El vallado no presentará elementos cortantes o punzantes como alambres de espino o similares que 
puedan dañar a la fauna del entorno. 

4. Se dotará al vallado de una cancela de entrada con dimensiones adecuadas para el paso de personas 
y vehículos. 

Artículo 18.- Viario interior 

Se construirán viales internos en la planta, con el objeto de acceder a la zona en la que se dispondrán los 
generadores fotovoltaicos, con las siguientes condiciones: 

– En la zona de los bloques de generación tendrán 3,5 metros de ancho mínimo. 
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– En todos los fondos de vial se dispondrá un ensanchamiento suficiente para realizar el giro de 
los vehículos. 

– Los radios de giro serán suficientes para permitir el giro de camiones. 

– Los viales contarán con cunetas laterales diseñadas para facilitar la evacuación y drenaje del 
agua de lluvia al terreno. 

– La terminación de vial será a base de zahorra con un grado de compactación conforme a la 
normativa, con un espesor mínimo de 20 cm. 

Artículo 19.- Perímetro de protección 

Con el fin de evitar la aparición de cualquier elemento constructivo que pudiera obstaculizar el 
soleamiento de los paneles fotovoltaicos, se establece un perímetro de protección de 10 metros de 
anchura hacia el exterior de la planta, donde queda prohibida cualquier tipo de construcción o instalación, 
excepto las propias de la instalación de la planta. 

CAPÍTULO 4.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS LÍNEAS DE EVACUACIÓN 

Artículo 20.- Líneas de evacuación subterráneas. 

1. La ejecución de la línea subterránea de evacuación deberá dar cumplimiento a cuantas condiciones 
se deriven de la protección de los bienes y dominios públicos que pudieran verse afectados y a lo 
establecido por la normativa sectorial. 

2. El presente Plan Especial ordena como Red General de Infraestructuras Eléctricas un ámbito de 70 
(setenta) metros, 35 (treinta y cinco) metros a cada lado del eje previsto, con objeto de proporcionar 
un grado de flexibilidad en la ejecución de la línea. Esta línea coincide con el ámbito del Plan Especial 
y se encuentra delimitada y georreferenciada en el plano “Delimitación del Ámbito” del Plan 
Especial. A su paso por suelos urbanos urbanizados, el ámbito se ajusta restringiendo su ancho a la 
realidad física del espacio libre público, limitándose al espacio donde es posible ejecutar la línea 
eléctrica soterrada. 

Artículo 21.- Zona de Protección. 

1. La zona de protección de las infraestructuras será la derivada del Real Decreto 223/2008, de 15 de 
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad 
en líneas eléctricas de alta tensión y sus instrucciones técnicas complementarias, o legislación que 
lo modifique o sustituya en su caso, aplicadas estas a las infraestructuras que finalmente se ejecuten 
en el ámbito del Plan Especial. 

2. Los terrenos incluidos en la zona de protección definida quedan sometidos a las restricciones 
derivadas del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre 
condiciones técnicas y garantías de seguridad en líneas eléctricas de alta tensión y sus instrucciones 
técnicas complementarias. 

3. En los tramos aéreos, sobre las fincas afectadas por la zona de protección, se establece una 
servidumbre de paso aéreo de energía eléctrica con las prescripciones de seguridad establecidas 
en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en líneas eléctricas de alta 
tensión (RD 223/2008), y en los siguientes términos: 

1. El vuelo de la línea eléctrica sobre el predio sirviente 

2. El establecimiento de apoyos para la sustentación de los cables conductores de energía 
eléctrica e instalación de puesta en tierra de dichos apoyos. 
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3. El libre acceso al predio sirviente de personal y elementos necesarios para la ejecución, 
vigilancia, reparación o renovación de la instalación eléctrica, con indemnización, en su caso al 
titular, de los daños que con tales motivos ocasionen. 

4. La ocupación temporal de terrenos necesarios a los fines indicados en los puntos anteriores. 

4. Sobre las fincas afectadas por el paso de los tramos subterráneos de las líneas de evacuación se 
establecerá servidumbre de paso subterráneo de energía eléctrica con las prescripciones de 
seguridad establecidas en el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantías de seguridad en 
líneas eléctricas de alta tensión, así como con las limitaciones y prohibiciones señaladas en el 
artículo 159 del RD 1955/2000, servidumbre que comprende: 

1. La ocupación del subsuelo por los cables conductores a la profundidad y con las demás 
características que señale la normativa técnica y urbanística aplicable.  

2. A efectos del expediente expropiatorio y sin perjuicio de lo dispuesto en cuanto a medidas y 
distancias de seguridad en los Reglamentos técnicos en la materia, la servidumbre subterránea 
comprende la franja de terreno situada entre los dos conductores extremos de la instalación. 

3. El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijación de los conductores. 

4. El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservación y 
reparación de la línea eléctrica 

5. La ocupación temporal de terrenos necesarios a los fines indicados en los puntos anteriores. 

El establecimiento de la servidumbre será efectivo tras la declaración de utilidad pública y el 
otorgamiento de la autorización para la ejecución del correspondiente proyecto. 
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VOLUMEN 3.‐ PLANOS DE ORDENACIÓN 

O.1. Ordenación 

 
  



Delimitaciones territoriales

Límite término municipal

Nuevas infraestructuras eléctricas

Línea de evacuación

PFV Zarzalejo

PFV Moraleja

Ordenación

Ámbito del Plan Especial

Red General de Infraestructuras Eléctricas
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VOLUMEN 4.‐ ANEXOS 

Anexo I. Proyectos de las Infraestructuras 


